Jednostka projektowa TOM | Egz. 4 (INWESTOR)

=1TUDIO

Siedziba:ul.Rymera 51d, 44-310 Radlin
VANR O H I'TE KT U RY Pracownia: ul Strefa Gospodarcza 10, 44-280 Ryduttowy
tel. 501 614 999, www.sabober.pl biuro@sabober.pl
NIP: 686-149-14-16 REGON: 241654835

Remont ptyt balkonowych wraz z wymiang balustrad i montazem

OBIEKT systemowych zadaszen
BRANZA
FACA | PROIERT BUDGHLANY ARCHITEKTURA, KONSTRUKCJE
43-200 Pszczyna, ul. Jagielty 14-18 KOB:
Dziatka ewidencyjna nr: 1546/50 Xl
LOKALZACIA Jednostka ewidencyjna: 241005_4 Pszczyna
Obreb: 241005_4.0001.AR_7 Pszczyna

INWESTOR | Pszczynska Spotdzielnia Mieszkaniowa, 42-200 Pszczyna ul. Dobrawy 1

CZESC: ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANA

specjalnosc -

imig i nazwisko nr uprawnien s altigk . p?dplsy
gt Tie. afChy “"-!'F"::AT""?"’?.“ Rnh
; . | mgrinz. arch. Rz/A-01110 . .
Projektowat: Waldemar BOBER SL.1457 architektoniczna ‘
+iRadiin, r:{)' erd o1d
mgr inZ. arch. N e, —
Opracowata: rchitekt a 7t
B Anna KLOSOK arenriexdoniczn (e
mgr inz. : . ,
Opracowata: : architektoniczna !
v Joanna GORALCZYK ' %
~ | mgrinz. ; : /( W70
Opracowala: architekt a A7 ¥
Pracowala: |y |agdalena HELIOSZ RIS Ay
: _|inz. SLK/2871/POOK/09 |  konstrukeyjno -
Projektowat: | 5 ik UCHANSKI [SLK/BO/6490/10] budowlana

Ryduttowy, pazdziernik 2022 r.



SPIS TOMOW OPRACOWANIA

nazwa opracowania

TOM |

CZESC: ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANA

str. 1-39

STUDIO ARCHITEKTURY BOBER
ul. Strefa Gospodarcza 10, 44-280 Ryduttowy, e-mail: biuro@sabober.pl, tel.; 501614999




TOM | - SPIS ZAWARTOSCI OPRACOWANIA

©  CZESC OPISOWA .....cceeeerrenessssesssenesssesssssesssessssesssssossssssessesssssssmsssssssssssssssssssssassasmssessenssenss
1. POAStAWA OPTACOWANIA. ... cvoveeieirieeceieeee ittt ettt et e eaeeeserenereens 5
2. Przedmiot OPraCOWENIA ...........oveviecereeeeteee ettt a e se e en et e e e 5
B OIS D NI ssusnsmsnssiuscunsinss s snss Fosinbinnms Hmsnss sseremmamssmseasss s P B PR SRS 6

®  CZESC OPISOWA — ZAGOSPODAROWANIE TERENU .......evvvvseeessnnsssssssscssssssssssssssssssssssssennes
1. Istniejgcy stan zagospodarowania terenU ............o.eeevvevciiiieieeeeee e 7
2. Projektowane zagospodaroWanie BTN .. .cseessissssssmssisissersssisisissostns sanenssbsssssssasensnsansans 7
3. Informacje o ochronie konserwatorskiej oraz ochronie na podstawie migjscowego planu
2agospodarowania PrZeSIrZENNEJ0. .....cueucvurieeuerreeeeeeeee et eee et ee e e st ee et ee e enees y
4. Dane okreslajace wplyw eksploatacji gorniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego,
znajdujacego sie W granicach terenu GOrMICZEG0 .......ouvevvvererreee et 7

5. Informacje i dane o charakterze i cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla
srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektow budowlanych iich

otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami 0drebnyMi..........cooeiveciieiiiiieie e, 7
6. Inne konieczne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu
budowlanego 1ub rob6t BUOWIANYCH........covveeeiieieieee e 8
% Qbszerendzaywania obiekil BUHOWENESH: ws s s s 8
®  CZESC OPISOWA - PROJEKT ARCHITEKTONICZNO BUDOWLANY ...c.eveeeeneeereesenneseesseenne
1 Przeznaczenie i program uzytkowy obiektu budowlanego............cceeeviveeeieeiieeeeiceieieen 9
2 Forma architektoniczna i funkcja obiektu budowlanego............coveveoviiiveeeeeeeeeeeeeeeeeee 9
3 OPiNIa EOECNNMICZNA . ...cvevetiveeie ettt ettt e e et r s 10
4 Uktad konstrukcyjny obiektu budowlan€go ...........coceeevcveeriiececseeeeeeeeeeeeeeeee, 10
5 Ekspertyza techniczna stanu konstrukcji i elementéw przebudowywanego budynku z
uwzglednieniem stanu podtoZa GrUNIOWEGO ....c..veviureeieeeeeceie ettt e e 10
6. Projektowane prace BUGOWIANE ........c.oovviieieeceeeeeee e 11
7. Sposob zapewnienia warunkdw niezbednych do korzystania z tego obiektu przez osoby
IS A TIOS IWINE wsuoum sonnssnens st oo o SR A A A5 A A3 3 o om AT AR BT AR A TS 13
8.  PoOstawowe dane [EChiblagiCzie ..o s aimm i ot 13
9. Rozwigzania budowlane i techniczno-instalacyjne. ...........ccoovoveviveeeieeeeeeeeeee e 13
7. Charakterystyka energetyczna obiektu budowlanego ............cocovveececoeeeieeie e I3
8. Analiza racjonalnosci wykorzystania wysokoefektywnych systemow alternatywnych
Z50pAZenia WeneIgie PRI s s aomssmmur it iiim i At s ass s symstnas e mnren 13
9. Warunki 0Chrony przeCiwpOZarOWE] ..........cvveriviiee oot 13
10, NadZOr CANICZNY ... vttt eee e 14
11 UWAGE KOMCOWE. ...ttt e 14
®  OSWIADCZENIE PROJEKTANTOW ......cceveeerrerenrsesnesssssnesssssssssssssssssssssssssssnasessssmmsssssenanes 15
O CAL PN i rumnnssimmsemimsommins sosmins i iaas sk th b e s PR AR AR SRS R RSO RSO SRS 16

STUDIO ARCHITEKTURY BOBER
ul. Strefa Gospodarcza 10, 44-280 Rydultowy, e-mail: biuro@sabaober.pl, tel : 501614999




Wykaz zalaczonych do projektu wymaganych przepisami szczegdinymi uzgodnien,
pozwolen, opinii, decyzji i odwiadczen wlasciwych jednostek organizacyjnych, o ktorych
mowa w Ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane:

- Kopie uprawnien oraz zaswiadczeri o przynaleznosci do izb zawodowych

- Kopia mapy zasadniczej w skali 1:500,
str. od 16 do 22

® CZESC RYSUNKOWA

Rys. PZT -01 Plan sytuacyjny skala 1:500
Rys. A-01 Elewacja wschodnia skala 1:100
Rys. A -02 Elewacje potnocna i potudniowa skala 1:100
Rys. D -01 Ptyta balkonowa skala 1:10
Rys. K-01 Balustrada - typ 1 skala 1:20
Rys. K-02 Balustrada — typ 2 skala 1:20
Rys. K-03 Balustrada - typ 3 skala 1:20
Rys. K-04 Balustrada - typ 4 skala 1:20
Rys. K-05 Detal ,A” skala 1.2
Rys. K -06 Detal B’ skala 1.2
Rys. K -07 Detal ,C" skala 1:2
Rys. K -08 Zadaszenie - typ 1 skala 1:20
Rys. K-09 Zadaszenie - typ 2 skala 1:20
Rys. K-10 Zadaszenie - typ 3 skala 1:20
Rys. K-11 Zadaszenie - typ 4 skala 1:20
Rys. Al -01 Elewacja wschodnia - inwentaryzacja skala 1:100
Rys. Al -02 Elewacje pdtnocna i potudniowa - inwentaryzacja skala 1:100
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CZESC OPISOWA

Podstawa opracowania

Zlecenie Inwestora.

Wizja lokalna w terenie.

Uchwata Nr XXI2016/16 Rady Miejskiej w Pszczynie z dnia 7 kwietnia 2016 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach administracyjnych miasta
Pszczyna - Etap Il

Wymagane przepisami szczegdlnymi uzgodnienia, pozwolenia, opinie, decyzje i o$wiadczenia
(zataczniki).

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

Rozporzadzenie z dnia 27 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegolowego zakresu i formy projektu
budowlanego.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia
2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow budowlanych.
Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska.

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na $rodowisko.

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkdw, innych obiektow budowlanych i terendw.

Konwencja z dnia 25 Iutego 1991 r. 0 ocenach oddziatywania na $rodowisko w kontekscie
transgranicznym.

Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 r. w sprawie ogolnych
przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny
pracy podczas wykonywania robot budowlanych.

Normy, normatywy i warunki techniczne projektowania.

Karty techniczne i aprobaty materiatow budowlanych

Literatura fachowa.

Licencjonowane oprogramowanie:

Autodesk Building Design Suite Premium 2012,

BuildDesk BDCE Pro,

Microsoft Office 2010,

ArchiCad.

Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest remont ptyt balkonowych wraz z wymiang balustrad i montazem
systemowych zadaszen nad ostatnig kondygnacja w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy
ul. Jagietty 14-18 w Pszczynie (dziatka nr 1546/50); obreb: 241005_4.0001.AR_7 Pszczyna;
jednostka ewidencyjna 241005_4 Pszczyna.
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3. Zakres opracowania

W ramach inwestycji przewiduje sie nastepujacy zakres robot:

— zagospodarowanie placu budowy,

- ustawienie rusztowan,

- demontaz istniejgcych balustrad oraz Scianek stalowych w loggiach,

— demontaz warstw wykoriczeniowych i posadzkowych na plycie loggii,

—remont pyt logii wraz z wykonaniem nowych warstw posadzkowych i wykonczeniowych,
- montaz nowych balustrad balkonowych oraz $cianek w loggiach,

- montaz zadaszen nad loggig ostatniej kondygnacii,

— uzupetnienie izolacji termicznej wraz z wykonczeniem w miejscach montazowych balustrad,
~ malowanie wnek logii,

- demontaz rusztowan i uporzadkowanie terenu po zakoriczeniu robot budowlanych.
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CZESC OPISOWA - ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Istniejacy stan zagospodarowania terenu

Przedmiotowy teren posiada aktualny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
(Uchwata Nr XXI2016/16 Rady Miejskiej w Pszczynie z dnia 7 kwietnia 2016 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach administracyjnych miasta
Pszczyna - Etap Il).

Teren przedmiotowej dziatki nr 1546/50 oznaczono w MPZP symbolem LAMW/U — teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej. Przedmiotowy budynek mieszkalny wielorodzinny
odpowiada przeznaczeniu okreslonemu w MPZP.

Dziatka nr 1546/50, na ktorej zlokalizowany jest przedmiotowy budynek jest potozona przy ul.
Jagietty. Parcela posiada bezposredni dostep do drogi publicznej (ulicy Jagietty) poprzez istniejacy
Zjazd.

Na przedmiotowej dziatce zlokalizowane sg réwniez inne budynki mieszkalne wielorodzinne.
Ponadto na terenie dziatki znajdujg sie istniejace utwardzone drogi wewnetrzne, chodniki, miejsca
postojowe. Pozostata czes¢ dziatki zagospodarowana zielenig w postaci drzew, krzewow oraz
zielenig niska.

Przedmiotowy budynek znajduje sie w odlegtosci ponad 4,0 m od granic z sasiednimi dziatkami.
Budynek w odleglosciach wigkszych niz 8,00 m od sasiednich budynkow.

Projektowane zagospodarowanie terenu

Projekt nie powoduje zmiany sposobu zagospodarowania dziatki.

Informacje o ochronie konserwatorskiej oraz ochronie na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Teren zamierzenia inwestycyjnego nie jest objety i nie sasiaduje ze strefami ochrony
konserwatorskiej oraz stanowiskami archeologicznymi. Na terenie nie wystepujg zabytki lub obiekty
wymagajace ochrony dziedzictwa kultury.

Dane okreslajace wplyw eksploatacji gorniczej na dziatke lub teren zamierzenia
budowlanego, znajdujacego sie w granicach terenu gérniczego

Nie dotyczy.

Informacje i dane o charakterze i cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla
srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektow budowlanych
i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi

Zgodnie z art. 59 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczerfistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko oraz zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko inwestycja nie podlega
procedurze sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko.

Zgodnie z Konwencjg z dnia 25 lutego 1991 r. o ocenach oddziatywania na $rodowisko
w kontekscie transgranicznym, nie wystepujq przestanki do przeprowadzenia postepowania
w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko w kontekscie transgranicznym.

STUDIO ARCHITEKTURY BOBER
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Inne konieczne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu
budowlanego lub robot budowlanych

Nie dotyczy.

Obszar oddziatywania obiektu budowlanego

Podstawa prawna opracowania:

Art. 20 ust. 1 pkt 1 lit. c i art. 34 ust. 3 pkt 5 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Obszar oddziatywania budynku nie wykracza poza granice dziatki nr 1546/50. Zakres robét nie
powoduje zwigkszenia obszaru oddziatywania poza dziatke inwestora. Obiekt zlokalizowany w
odlegtosci wigkszej niz 8,00 m od najblizszych sasiednich budynkow.

Inwestycja nie ma wptywu na zmiang przesfaniania i zacieniania innych obiektow, nie powoduje
emisji zanieczyszczen gazowych, pytowych i ptynnych oraz nie powoduje ponadnormatywnego
hatasu, wibracji, promieniowania, powierzchnie ziemi, glebe, wody powierzchniowe i podziemne.
Inwestycja nie powoduje koniecznos¢ wycinki drzew.
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® CZESC OPISOWA - PROJEKT ARCHITEKTONICZNO BUDOWLANY

1.

Przeznaczenie i program uzytkowy obiektu budowlanego oraz charakterystyczne parametry
techniczne

Budynek o przeznaczeniu mieszkalnym wielorodzinnym.

Parametry techniczne:
- szeroko$é ~10,92 m
- dtugosc¢ ~49,22 m

- wysokosc ~15,25 m

Forma architektoniczna i funkcja obiektu budowlanego, sposéb jego dostosowania do
krajobrazu i otaczajacej zabudowy oraz sposéb speinienia wymagan, o ktérych mowa
wart. 5ust. 1

Budynek stanowi prostg, spdjng bryte. Obiekt skiada sie z trzech segmentéw — kazdy z jedng
klatkg schodowg z wejsciem od strony zachodniej. Kazdy segment posiada 5 kondygnacji
nadziemnych oraz petne podpiwniczenie. Od strony wschodniej zlokalizowane loggio — balkony.
Czgsc loggio-balkondw przynalezna do dwéch lokali mieszkalnych, przedzielone lekkg $cianka
zamontowang wewnatrz loggio-balkonu. Budynek po termomodernizacii $cian zewnetrznych.

Spetfnienie wymagan podstawowych:

Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami zaprojektowano uwzgledniajac
wymagania:

bezpieczenstwa konstrukcii,

bezpieczenstwa pozarowego,

bezpieczenstwa uzytkowania,

odpowiednich warunkow higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska,

ochrony przed hatasem i drganiami,

odpowiedniej charakterystyki energetycznej budynku oraz racjonalizacji uzytkowania energii.

Zostaty spetnione warunki uzytkowe zgodne z przeznaczeniem obiektu, w szczegolnosci
w zakresie:

zaopatrzenia w wode i energie elektryczng oraz, odpowiednio do potrzeb, w energie cieplng
i paliwa, przy zatozeniu efektywnego wykorzystania tych czynnikdw,

usuwania Sciekow, wody opadowej i odpadow.

Zapewniono mozliwos¢ utrzymania wasciwego stanu technicznego.
Zostaly zapewnione odpowiednie warunki bezpieczenstwa i higieny pracy.
Zostaty spetnione warunki ochrony ludnosci, zgodnie z wymaganiami obrony cywilne;.

Odpowiednie usytuowanie na dziatce budowlane;:
budynek wraz z towarzyszaca mu infrastrukturg techniczng spefnia niezbedne warunki
odpowiedniego usytuowania go na dziatce budowlane;.

W zakresie poszanowania, wystepujacych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych
interesow osob trzecich, w tym zapewnienie dostepu do drogi publicznej:

planowana inwestycja nie ogranicza dostepu do drogi publiczne;,

inwestycja nie pozbawia mozliwosci korzystania z wody, kanalizacii, energii elektrycznej i ciepine;
oraz srodkow facznosci,

inwestycja nie ogranicza dostepnosci $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi,

inwestycja nie powoduje ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne
| promieniowanie.

STUDIO ARCHITEKTURY BOBER
ul. Strefa Gospodarcza 10, 44-280 Ryduttowy, e-mail: biuro@sabober.pl, tel.: 501614999




- inwestycja nie powoduje zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby, na terenach sasiednich.

h)  Zostaly zapewnione odpowiednie warunki bezpieczenstwa i ochrony zdrowia 0sob przebywajacych
na terenie budowy.

3. Opinia geotechniczna
Nie dotyczy.

4.  Uktad konstrukcyjny obiektu budowlanego
Ukfad konstrukcyjny poprzeczny wielkoblokowy o rozstawie 540 cm i 270 cm. tawy fundamentowe
zelbetowe. Sciany piwnic z zwirobetonu o grub. 30 i 38 cm. Sciany nosne kondygnacj
nadziemnych wykonane z blokéw o grub. 18 cm. Sciany zewnetrzne podtuzne wykonane
tradycyjnie z bloczkéw PGS odmiany 700. Strop nad piwnicami DZ3, pozostate stropy
wielkowymiarowe kanatowe z betonu Zwirowego RW 200 o grub. 24 cm. Wience zelbetowe
(podluzne zewnetrzne prefabrykowane, pozostate wylewane). Konstrukcja dachu: stropodach
wentylowany z plyt pianogazosylikatowych -zbrojonych, ulozonych na $ciankach z gazobetonu
grub. 12 cm.

5.  Ekspertyza techniczna stanu konstrukcji i elementéw przebudowywanego budynku z
uwzglednieniem stanu podioza gruntowego
Stwierdzono wady eksploatacyjne budynku. Uwidacznia sig to przy obrébkach blacharskich loggio-
balkonow. Przyczynia sig to do pogarszania stanu technicznego elewacji i zawilgocenia
poszczegbinych elementow Scian. Ponadto na balustradach znajdujg sie ogniska korozji.
Stopien zuzycia poszczegoinych elementow okreslono za pomocg metody czasowej Rossa.
Metoda ta za podstawe wyliczenia wskaznika procentowego stopnia zuzycia technicznego (Sz)
przyjmuje wiek obiektu w latach (t) oraz przewidywany okres trwalosci elementu w latach (T).
Obiekt zostat wzniesiony w 1963 r. Przyjeto, ze w budynku byta prowadzona prawidiowa
gospodarka remontowa w zwiazku z czym przyjeto wzor:

_t(t+T)
Szt——zT—z 100
Opis wynikow oceny stanu technicznego elementéw obiektu

UWAGA !

Zasady oceny wizualnej / organoleptycznej / stanu zuzycia technicznego elementdw konstrukcyjnych

budynku :

o b. dobry - Zuzycie: 0-10%

a dobry - Zuzycie: 11-25%

a zadowalajacy - Zuzycie: 26 -40% (opis usterek)

a zly - Zuzycie: 40-70% (opis usterek)

a awaryjny - Zuzycie: ponad > 70 % (opis usterek)

Wzorce zaprezentowane powyzej ustalono przez analogie z przyktadowymi ocenami stanu technicznego
zawartymi w opracowaniu: "Zasady ustalania zuzycia technicznego budynkow", Skrypt opracowany dla
potrzeb szkoleniowych WCETOB-PZTB, Warszawa 2000 r.
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stopien

zuzycie

element |rodzaj konstrukcji elementow o techniczne opis usterek
zuzycia %,
SCIANY NOSNE dobry 25
L wielkoblokowe grub. 18 cm 11-25 %
> >
=0 STROPY /PLYTY BALKONOWE
=2 wielkowymiarowe, kanatowe z
N betonu zwirowego RW 200 T~ drobne spekania betonu przy
= grub. 24 cm (poza obrysem " 1acy 35 uszkodzonych obrébkach,
o p 26-40 % ; ; :
e loggii ptyta balkonowa zwilgocenie przy obrobkach
pocieniona — grub. min. 4,5 cm)
2u2yce
element | rodzaj konstrukcji elementow | stopien zuzycia | techniczne opis usterek
%
SCIANY OSLONOWE dob
murowane z biokdw PGS 11_2% y 25
grub. 24 cm odieplone styropianem °
w  |BALUSTRADY | SCIANKI WLOGGI 4 do wymiany ze wzgledu na
g konstukgiastalowa 45_70 o 60  |ogniska korozji, zluszczenia
= [zwypenieniem polweginowym ’ powlok malarskich
] s
" o0 BAGHRSE PR e B
blacha stalowa 40-70 % Korozi ’ '
orozje
TYNKI ZEWNETRZNE dobry 25
cienkowarstwowy 11-25 %
Whnioski:

Stan techniczny obiektu pozwala na przeprowadzenie planowanych prac budowlanych.

Planowane prace budowlane nie pogarszaja stanu technicznego obiektu.

6.  Projektowane prace budowlane

Nalezy zdemontowac balustrady stalowe loggio-balkonow oraz scianki wewnetrzne w loggiach,
poprzez ich odcigcie od konstrukcji. Odciecie nalezy wykona¢ za pomoca odpowiednich
elektronarzedzi. Nastgpnie za pomocg odpowiedniego dzwigu nalezy s$ciagna¢ balustrady
bezposrednio na naczepe wywrotki, ktora bedzie wywozi¢ zdemontowane elementy z migjsca
robot budowlanych. Istniejace balustrady oraz $cianki wykonane jako stalowe z wypetnieniem z piyt

Demontaz istniejacych balustrad

poliweglanowych.
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Remont ptyt loggio - balkonéw

Ptyty loggio — balkonow nalezy wyremontowa¢ po zdemontowaniu istnigjacych balustrad. Nalezy
stosowaC rozwigzania systemowe, np. firmy Ceresit. Po zdemontowaniu istniejgcych oktadzin,
podioze nalezy oczyscic. Ubytki (np. powstate w trakcie demontazu balustrad balkonowych oraz w
wyniku erozji betonu) nalezy uzupelni¢ przy pomocy produktéw systemowych, np. Ceresit PCC.
Nastepnie nalezy zamontowa elementy wsporcze dla nowej balustrady firmy Alumistr (lub
rownowazny) i wykona¢ warstwe spadkowa (1,5-2,5%) z szybkotwardniejacej masy posadzkowe;
utozonej na warstwie kontaktowej. Szczeliny dylatacyjne uzupemi¢ sznurem polipropylenowym,
ktory stanowi oparcie dla izolacji z wypelniacza. Nastepnie nalezy zamontowaé obrobki
blacharskie. Nalezy osadza¢ je przy uzyciu uszczelniacza poliuretanowego. Na wierzchniej
warstwie obrobki blacharskiej nalezy nafozy¢ jako warstwe szczepng zywice epoksydowa, na ktorej
nalezy wykonac posypke z piasku kwarcowego. Nastepnie nalezy wykonac izolacje przeciwwodna,
Na styku ze Scianami budynku nalezy wklei¢ tasme uszczelniajaca. Posadzke utozyé z
mrozoodpornych i antyposlizgowych ptytek ceramicznych (gresowych) wraz z cokotami. Phytki kleic
na odpowiedniej mrozoodporej elastycznej zaprawie klejacej. Spoinowanie nalezy wykonaé za
pomocg elastycznej, wodoodpornej fugi. Na styku ze $ciang budynku nalezy zastapic fuge
wypetnieniem z poliuretanu lub silikonem.

Montaz nowych balustrad, scianek wewnetrznych

Nowe balustrady wykonac jako systemowe firmy Alumistr (lub réwnowazny). Balustrady powinny
spefniaCc wymagang wysokos¢ min. 1,10 m od poziomu posadzki. Balustrady montowa¢ do
wczesniej przygotowanych elementow wsporczych (zgodnie z czescig rysunkowa). Balustrady oraz
scianki w loggii z systemowych profili aluminiowych anodowany w kolorze srebrnym (RAL 9008).
Wypelnienie ze szkla bezpiecznego 3.3.1 z folig mleczna, lub plyty HPL. Scianki boczne ze
szprosami aluminiowymi lub z wypefnianiem peinym ze szkia bezpiecznego 3.3.1 z folig mleczng
(w przypadku stykajacych sie balkonéw oddzielanych $ciankami systemowymi — wskazano w
czesci rysunkowe).

Elementy wsporcze nalezy montowa¢ za pomocg kotew chemicznych zgodnie z czescig
rysunkowa.

Montaz zadaszen nad loggiami ostatniej kondygnacji

Nad loggio-balkonami ostatniej kondygnacji zamontowa¢ zadaszenia systemowe firmy Alumistr
(lub rownowazny). Wsporniki posrednie montowac do spodu plyty stropowej, elementy skrajne do
sciany. Elementy wsporcze montowaC za pomoca kotew M14 wklejanych chemicznie. Elementy
konstrukcyjne zadaszenia w postaci aluminiowych profili 50x30 mm malowanych proszkowo w
kolorze srebrmym (RAL 9006). Zadaszenie z materiatdw niepalnych — z piyt ze szkta bezpiecznego
4.4.2. w kolorze mlecznym.

Uzupetnienie izolacji termicznej oraz wykonczenie plyty balkonowe;j

Montaz elementow wsporczych balustrad (poreczy) do $cian, wymaga wyciecia fragmentow izolacji
termicznej w postaci styropianu. Po zamontowaniu elementow wsporczych, izolacje termiczng
nalezy uzupeini¢, zabezpieczy¢ siatkg z widkna szklanego zatapiang w zaprawie klejowej oraz
wykonczy¢ odpowiedni tynkiem cienkowarstwowym.

CzeSc¢ plyty balkonowej wystajaca poza lico sciany budynku nalezy ostoni¢ styropianem grub. 3-5
cm od spodu oraz od czota w celu zastoniecia elementow mocowania balustrad. Przyklejong
izolacje termiczng zabezpieczyC siatkq z widkna szklanego zatapiang w zaprawie klejowej oraz
wykonczy¢ odpowiedni tynkiem cienkowarstwowym.

Nalezy stosowac rozwigzanie systemowe.

STUDIO ARCHITEKTURY BOBER
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6.6.

Malowanie wnek loggio-balkonow

Whneki balkonowe podlega¢ beda remontowi — $ciany i sufity. Nalezy wykonaé uzupetnier izolagji
termicznej wraz z odtworzeniem tynkéw cienkowarstwowych (tynk barwiony w masie) na uprzednio
przygotowanym podtozu. Kolor dopasowa¢ do istniejacego tynku.

Sposéb zapewnienia warunkéw niezbednych do korzystania z tego obiektu przez osoby
niepetnosprawne, w szczegdlnosci poruszajace sie na wozkach inwalidzkich

Nie dotyczy.

Podstawowe dane technologiczne oraz wspoizaleznosci urzadzen i wyposazenia
zwigzanego z przeznaczeniem obiektu i jego rozwigzaniami budowlanymi; w stosunku do
obiektu ustugowego, produkcyjnego lub technicznego

Nie dotyczy.

Rozwigzania budowlane i techniczno-instalacyjne; w stosunku do obiektu budowlanego
liniowego - rozwigzania budowlane i techniczno-instalacyjne, nawigzujace do warunkéw
terenu wystepujacych wzdiuz jego trasy, oraz rozwigzania techniczno-budowlane
w miejscach charakterystycznych lub o szczegélnym znaczeniu dla funkcjonowania obiektu
albo istotne ze wzgledéw bezpieczefistwa, z uwzglednieniem wymaganych stref ochronnych

Nie dotyczy.

Charakterystyka energetyczna obiektu budowlanego, opracowana zgodnie z przepisami
dotyczacymi metodologii obliczania charakterystyki energetycznej budynku oraz sposobu
sporzadzania i wzoréw Swiadectw ich charakterystyki energetycznej

Nie dotyczy.

Analiza racjonalno$ci wykorzystania wysokoefektywnych systemow alternatywnych
zaopatrzenia w energie i ciepto

Nie dotyczy.
Warunki ochrony przeciwpozarowej

wysoko$¢: 15,25 m - 5 kondygnacji nadziemnych
(SN - $redniowysoki)

liczba kondygnacji nadziemnych: 5

liczba kondygnacji podziemnych: 1

odlegiosc od obiektow sasiadujacych:  powyzej 8,00 m od najblizszego budynku

kategoria zagrozenia ludzi: ZLIV

podziat obiektu na strefy pozarowe: jedna strefa pozarowa

Zgodnie z § 216 pkt. 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dn. 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: ,Elementy budynku, o
ktorych mowa w ust. 1, powinny by¢ nierozprzestrzeniajace ognia (...)". Nalezy zastosowaé system NRO z
wazng aprobatg techniczna.

Zakres prac nie zmieniaja warunkow ochrony pozarowe;j.

STUDIO ARCHITEKTURY BOBER
ul. Strefa Gospodarcza 10, 44-280 Rydultowy, e-mail: biuro@sabober.pl, tel.: 501614999

13



10.

1.

Nadzér techniczny

Wszystkie prace nalezy prowadzi¢ pod technicznym oraz merytorycznym nadzorem autorskim,
atakze zgodnie z Polskimi Normami i warunkami technicznymi wykonania i odbioru robot
budowlano-montazowych. Nalezy przestrzegaé zapisow uzgodnien branzowych, decyzji,
postanowien. Prowadzenie robot zlecié jednostce uprawnionej do wykonywania tych robot.

Zastosowane materiaty budowlane powinny posiada¢ aprobaty techniczne jakosci zgodne z
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych,

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 17 listopada 2016 r. w sprawie
krajowych ocen technicznych (Dz. U. poz. 1968).,

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 17 listopada 2016 r. w sprawie
sposobu deklarowania wtasciwosci uzytkowych wyrobéw budowlanych oraz sposobu znakowania
ich znakiem budowlanym (Dz. U. poz. 1966 z p6zn. zm.).

Jakiekolwiek wskazane w opisie przedmiotu zamdwienia nazwy produktow i surowcow lub ich
producenci majg na celu jedynie przyblizenie wymagan, ktorych nie mozna bylo opisaé przy
pomocy dostatecznie doktadnych i zrozumiatych okreslen. Wszelkie nazewnictwo zawarte w opisie
przedmiotu zaméwienia poprzez podanie konkretnej nazwy producenta nalezy traktowa¢ jedynie,
jako wskazowke utatwiajgca identyfikacje materialu pozadanego przez Zamawiajgcego.
Zamawiajacemu zalezy na wiasciwosciach fizycznych, trudnych do precyzyjnego opisania bez
podania nazw wiasnych. Mozna zastosowac rozwigzania rbwnowazne.

Mozliwe jest wykonanie balustrad w systemie elementow stalowych ocynkowanych, malowanych
proszkowo, oraz zastosowanie wypetnienia z plyt kompozytowych przy zachowaniu warunkdw
bezpieczenistwa konstrukcji i uzytkowania. Minimalne wymagania dla poszczegolnych elementow:
stupki 40x50x4mm, pochwyty 1000x50x4mm.

Uwagi koncowe

Roboty budowlano — montazowe oraz organizacja placu budowy powinny by¢ prowadzone zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, ze szczegblnym uwzglednieniem przepiséw w zakresie ochrony
srodowiska i zasad BHP w czasie wykonywania robdt, bezpieczenistwa i higieny pracy.
Wszystkie prace nalezy prowadzi¢ pod nadzorem osoby uprawnionej z zachowaniem szczegoblne
ostrozno$ci, majac na uwadze bezpieczenstwo ludzi i konstrukcji. W przypadku natrafienia na
roznice stanu istniejacego od opisanego w dokumentacji nalezy dokona¢ odpowiednie zmiany w
projekcie.
Wykonawca lub Inwestor zapewnig dostarczenie materiatdw niezbednych do realizacji obiektu.
Rodzaj i jako$¢ materiatow powinny by¢ zgodne z dokumentacjg techniczng i przepisami
techniczno-budowlanymi. Materiaty budowlane oraz elementy prefabrykowane powinny posiada¢
atesty oraz odpowiada¢ odpowiednim normom budowlanym.
Roboty budowlane i rzemieSlnicze nalezy wykona¢ zgodnie z projektem, zasadami sztuki
budowlanej, obowigzujgcymi normami i przepisami.
Odpady state gromadzi¢ w przystosowanych do tego celu pojemnikach i okresowo wywozié przez
uprawniong firme na wysypisko $mieci. W razie koniecznosci, nalezy uzyska¢ odpowiednie umowy
na wywoz nieczystosci statych.
Inwestor zapewni na terenie budowy:

= tablice z zasilaniem 220/380 V,

= punkt czerpalny z wodg biezaca.

mgr inz. arch. Waldemar Bober

Przedmiotowe opracowanie jest chronione prawem autorskim na podstawie
Ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. 0 prawie autorskim i prawach pokrewnych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1191 z pozn. zm.).
Zwielokrotnianie egzemplarzy, odsprzedaz, lub jakiekolwiek inne wprowadzenie do obrotu
oraz opracowanie bez zgody autordw iest zabronione.
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OSWIADCZENIE PROJEKTANTOW

Zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt 3, Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane oraz art. 7b Ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo Energetyczne o$wiadczam, iz projekt p.n.: Remont plyt
balkonowych wraz z wymiang balustrad i montazem systemowych zadaszen” ul. Jagielty 14-
18 w Pszczynie (dziatka nr 1546/50) zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami

oraz zasadami wiedzy technicznej.

W zwigzku z art. 33 ust. 2 pkt 10 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351 z pozn. zm.) o$wiadczam, ze zakres prac nie obejmuje zmiany sposobu

ogrzewania.

Jestem Swiadomy(-ma) odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Przyjete rozwigzania dla przedmiotowego budynku mieszkalnego nie posiadajg elementow

ztozonych, sg rozwigzaniami prostymi i niewymagajacymi kontroli sprawdzajacego.

imie i nazwisko nr uprawnien specjalnosc podpis
2 mgr ing. arch, ‘r"."‘g‘j,fde;ngr Rnher
$ |mgrinz. arch. T -vnienia budowlane
o - Akt
% | Waldemar SL1457 architektoniczna b
'S’ |BOBER o
o
§ inz. _
£ | Dot SLK/2871/POOK/09 | konstrukeyjno -
Ko ; SLK/BO/6490/10 budowlana
8| UcCHANSKI | | ]
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