Zalacznik nr 2 - wzér umowy najmu

UMOWA NAJMU
)] A — / TE /LOKALE/ ........ saw v

garazu przy ul. Sobieskiego 6 w Pszczynie

zawarta w Pszczyniew dniu ............ pomiedzy :
Pszczynska Spoldzielnia Mieszkaniowa w Pszezynie przy ul. Dobrawy 1, wpisang do
Rejestru Przedsigbiorcow przez Sad Rejonowy Katowice — Wschéd w Katowicach,
VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000052914,
NIP 638 — 000 — 52 — 99, w imieniu ktorej dzialaja :

1. mgr inz. Roman Wojtas — Prezes Zarzadu

2. mgr inz. Marcin Rajwa - Zastepca Prezesa Zarzadu

zwang w dalszej czesci umowy ,, Wynajmujacym ”,

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------

zwana w dalszej czesci umowy ,, Najemeg .

§ 1.

I. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem garaz wraz z pomieszczeniem dodatkowym
o tacznej powierzchni uzytkowej 30,00 m?, potozony w Pszczynie przy ul. Sobieskiego 6.

2. Garaz wyposazony jest w instalacje¢ elektryczna.

3. Wydanie Najemcy przedmiotu najmu nastgpi na podstawie  protokolu
zdawczo - odbiorczego, stanowigcego zalgeznik nr 1 do niniejszej umowy -
okreslajgcego stan techniczny przedmiotu najmu oraz jego wyposazenie, w tym
w urzgdzenia techniczno — sanitarne.

4. Najemca o$wiadcza, iz znany mu jest stan techniczny przedmiotu najmu i jego
wyposazenie oraz, ze nie wnosi do nich zadnych zastrzezen.

§2.

1. Najemca wyraza zgode na zatrzymanie przez Wynajmujacego wadium w wysokosci
450,00 zt (stownie: czterysta pigcdziesiat ztotych 00/100 ) jako kaucje na zabezpieczenie
nalezytego wykonania umowy.

2. Po wustaniu najmu kaucja podlega zwrotowi w wysokosci nominalnej tj. bez
oprocentowania, po ewentualnym potraceniu z niej przez Wynajmujacego
przystugujgcych mu wobec Najemcey naleznosci, w szczegdlnosei wymienionych w ust.
3.



Wynajmujacy uprawniony jest do potracenia swoich wierzytelnosei przystugujacych mu
od Najemcy - powstalych w zwiazku z realizacja ninigjsze] umowy, w tym
w szczegoOlnosci czynszu najmu i/lub optat, o ktéorych mowa w § 3 ust. 2 wraz
z odsetkami ustawowymi za opdznienie, naleznych kar umownych itp. - z zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy.
§ 3.

Najemca zobowigzany jest placi¢ Wynajmujagcemu miesiecznie czynsz najmu
W Wysokos$Ci  seeievinans . S e (RS zlotych ~ 00/100)
+ obowigzujacy podatek VAT. Jesli obowigzek uiszczania czynszu rozpoczyna si¢ pozniej
niz pierwszego dnia danego miesigca lub konczy wezesniej niz ostatniego dnia miesigca
to czynsz nalezny za ten miesigc zostanie obliczony proporcjonalnie do ilosci dni
w miesigcu, za ktory Najemca miat obowigzek zaplaty czynszu.

Oprocz czynszu najmu Najemca zobowigzany jest do wnoszenia oplat za nastepujace

swiadczenia dodatkowe:

a) za dostawe energii elektrycznej wedlug wskazan podlicznika oraz cen dostawcy.
Zmiana oplat wynikajaca wprost ze zmiany cen (zmiana taryfy) nie wymaga zmiany
umowy 1 obowigzuje Najemce w tej samej dacie co Wynajmujgcego,

W wypadku zmiany wysokosci opfat, o ktorych mowa w ust. 2 pkt a) wylacza sie

stosowanie § 12.

Nalezno$¢ za wywoz nieczystosci stalych Najemca zobowigzany jest regulowac

bezposrednio do podmiotu $wiadczacego takie ustugi.

§4.
Czynsz najmu, o ktéorym mowa w § 3 ust. 1 oraz oplaty za swiadczenia dodatkowe
wymienione w § 3 ust. 2 platne sg do ostatniego dnia kazdego miesiaca na konto
Wynajmujgcego w PKO BP O/Pszczyna nr 02 1020 2528 0000 0902 0015 0805.

Obowiazek zaplaty czynszu oraz oplat za $wiadczenia dodatkowe powstaje z dniem

.................................... , a ustaje z dniem protokolarnego przekazania przedmiotu

najmu, nie wezesniej jednak niz przed zakonczeniem najmu.

Od niezaptaconych w terminie naleznosci z tytulu najmu (czynsz najmu i/lub oplaty za

swiadczenia dodatkowe), Wynajmujacy bedzie pobieral ustawowe odsetki za opdznienie.

Za dzien zaplaty strony uznaja dzien wplywu srodkow pienieznych na rachunek bankowy

Wynajmujacego.

Wynajmujacy dokonuje w formie pisemnego zawiadomienia Najemcy waloryzacji stawki

czynszu najmu, o ktorej mowa w § 3 ust. 1 raz w roku o wskaznik wzrostu cen towarow

i ustug konsumpcyjnych opublikowany przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego

za rok poprzedni, poczawszy od 2026 roku, z zastrzezeniem ust. 6.



6. Waloryzacja stawki czynszu najmu w sposéb okreslony w ust. 5 nie wymaga zmiany

umowy, w tym wypadku wylacza si¢ przepis § 12.
§ 5.

Remonty 1 konserwacje :

1. Najemca zobowiazany jest w czasie trwania umowy przeprowadzac¢ we wlasnym zakresie
1 na wlasny koszt naprawy wynikajace z normalnego uzytkowania przedmiotu najmu,
a w szezegdlnosci:

a) naprawy badz wymiany posadzki, okien i drzwi w przedmiocie najmu,

b) naprawy przewodow 1 osprzgtu instalacji  elektryczne] (wlaczniki. gniazdka.
zarowki/$wietlowki),

¢) uzupelnienia oszklenia okien w przedmiocie najmu,

d) naprawy i wymiany uszkodzonych oku¢, zamkow, zamknieg¢, itp.

2. Najemca zobowigzany jest do odnawiania przedmiotu najmu polegajacego na malowaniu
przedmiotu najmu w trakcie trwania umowy.

3. Najemca odpowiedzialny jest za szkody powstale w przedmiocie najmu.

§ 6.

1. Najemca zobowiazany jest do :

a) korzystania z przedmiotu najmu w sposob nie ucigzliwy dla srodowiska, uzytkownikow
budynku, w ktérym znajduje si¢ garaz wraz z pomieszczeniem dodatkowym bedacy
przedmiotem najmu oraz mieszkancéw sasiednich budynkow,

b) zachowania czystosci 1 porzadku w przedmiocie najmu, na zewnatrz oraz w najblizszym
otoczeniu budynku,

c) przestrzegania przepisow BHP i przeciwpozarowych.

2. Najemca jest odpowiedzialny za stan ochrony przeciwpozarowe] w garazu
1 pomieszczeniu dodatkowym bedacym przedmiotem najmu.

§7.

Pisemna zgoda Wynajmujacego wymagana jest na:

1. dokonywanie przerobek konstrukcyjnych przedmiotu najmu,

2. zmiang¢ przeznaczenia przedmiotu najmu przez Najemce,

podnajecie lub oddanie przedmiotu najmu w uzywanie osobie trzeciej,

§ 8.
Umowa zostala zawarta na czas nieokreslony, z mozliwoscia trzymiesiecznego, pisemnego

wypowiedzenia przez kazda ze stron ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego,
z zastrzezeniem § 9.

(V8]

§9.
Wynajmujacy moze niezwlocznie rozwiazaé niniejsza umowe bez zachowania terminu

wypowiedzenia, gdy Najemca :



(8]

I

zalega z zaplata czynszu i/lub oplat za swiadczenia dodatkowe co najmniej za dwa peine
okresy platnosci i1 nie dokonal zaplaty pomimo wyznaczeniu mu dodatkowego
jednomiesi¢cznego terminu na dokonanie platnosci.
nie przestrzega obowigzkéw wynikajacychz § 5-§ 7.

§ 10.
Po ustaniu najmu Najemca zobowigzany jest przywroci¢ przedmiot najmu do stanu
poprzedniego 1 przekaza¢ go Wynajmujacemu w stanie niepogorszonym
z uwzglednieniem normalnego zuzycia, a w przypadku pozostawienia w przedmiocie
najmu adaptacji, modernizacji oraz wszelkich innych nakladow Wynajmujacy nie jest
zobowigzany do zwrotu ich kosztéw, ani ich wartosci.
Z czynnosci przekazania garazu sporzadza si¢ protokdt zdawczo — odbiorezy.
W przypadku nieprzekazania przez Najemce przedmiotu najmu — po ustaniu najmu —
w terminie wskazanym przez Wynajmujacego, Najemca zobowiazany bedzie do zaplaty
Wynajmujacemu kary umownej w wysokosci 200 % miesiecznego czynszu najmu brutto
aktualnego na dzien ustania stosunku najmu (liczonego proporcjonalnie za kazdy dzien),
za kazdy dzien posiadania przedmiotu najmu bez tytulu prawnego, poczawszy od dnia
nastepnego po terminie wyznaczonym przez Wynajmujacego na przekazanie przedmiotu
najmu.  Wynajmujgcemu  przystuguje  prawo  dochodzenia  odszkodowania
przewyzszajacego wysokos¢ kary umownej. Niezaleznie od kary umownej, Najemca
zobowigzany bedzie do zaplaty na rzecz Wynajmujacego optat za swiadczenia dodatkowe.
Po ustaniu stosunku najmu, w przypadku opuszczenia przez Najemce nie oproznionego
garazu, Wynajmujacy uprawniony bedzie do komisyjnego przejecia przedmiotu najmu
z ustaleniem jego stanu oraz do usunig¢cia i przechowania pozostawionego mienia
Najemey — na jego koszt 1 ryzyko.
W razie nie odebrania mienia w wyznaczonym terminie Wynajmujacemu przystugiwac
bedzie prawo sprzedazy mienia, badz zadysponowania nim w dowolny sposéb.

811,
Najemca zobowiazuje si¢ do niezwlocznego pisemnego informowania Wynajmujacego
o wszelkich zmianach dotyczacych swojej nazwy, siedziby, sposobu reprezentacji, NIP,
REGON, KRS Jub wpisu do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci
Gospodarczej
Zawiadomienia, oswiadczenia, faktury VAT, inne dokumenty finansowo — ksiegowe
dotyczace lub zwigzane z niniejsza umowa beda dokonywane w formie pisemnej
i dostarczone osobiscie, poczta polecona lub kurierem na adres podany w komparycji
umowy lub inny adres wskazany do dorgczen przez Najemce po zawarciu umowy,

z zastrzezeniem ust. 4.



3. W przypadku nieodebrania przesytki przez Najemce lub zmiany adresu i nie wskazania
Wynajmujacemu przez Najemce nowego adresu do dorgczen, przesytka wystana przez
Wynajmujacego na ostatni znany adres Najemcy i zwr6cona z przyczyn wymienionych
powyzej bedzie uznana za skutecznie dorgczong. Strony ustalaja, ze dorgczenie jest
dokonane z chwilg zwrotu przesytki do Wynajmujacego, z zastrzezeniem ust. 4.

4. Na pisemny wniosek Najemcy wszelka korespondencja, a w szczegdlnosci korespondencja
wskazana w ust. 2, bedzie wysytana Najemcy na podany przez niego w w/w wniosku adres
mailowy. Korespondencje przestang przez Wynajmujgcego na podany przez Najemce adres
mailowy strony uwazajg za skutecznie doreczong w dniu wyslania maila przez
Wynajmujgcego. Najemca w kazdej chwili moze zlozy¢ pisemny wniosek o rezygnacji
z przesylania korespondencji droga mailowa. Ponadto Najemca jest zobowigzany do
niezwlocznego, pisemnego powiadomienia Wynajmujacego o kazdej zmianie adresu
mailowego. W przypadku braku zawiadomienia Wynajmujacego o zmianie adresu
mailowego korespondencja wystana na adres mailowy ostatnio podany do wiadomosci
Wynajmujacego bedzie uznana za skutecznie doreczong w dniu jej wyslania.

§ 12.
Zmiany umowy wymagajg formy pisemnej — w postaci aneksu podpisanego przez obie strony
— pod rygorem niewaznosci.

§ 13.

Dane osobowe Najemcy przetwarzane sg w oparciu o przepisy Rozporzadzenia Parlamentu

Europejskiego 1 Rady (UE) z dnia 27 kwietnia 2016r. (RODO). Administratorem danych

osobowych jest Pszczynska Spoéldzielnia Mieszkaniowa z siedziba w Pszczynie przy ul.

Dobrawy 1. Pelna tres¢ klauzuli informacyjnej okreslajacej m.in. cele i podstawy prawne

przetwarzania danych oraz przyshigujace Najemcy prawa zwigzane z przetwarzaniem danych,

zawiera zalgcznik nr 2 do umowy jako jej integralna czesé.

§ 14.
1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg maja zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.
2. Sadem wiasciwym do rozpoznawania sporéw wyniklych z umowy jest sad powszechny
wiasciwy dla siedziby Wynajmujacego.
§ 15.
Niniejsza umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym

egzemplarzu dla kazdej ze stron.

NAJEMCA




Zatgcznik nr 2 do umowy najmu

KLAUZULA INFORMACYJINA
dotyczaca przetwarzania danych osobowych
w Pszczynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej

Zgodnie z art. 13 ust.1 i 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE.L nr 119 str. 1) zwanego dalej ,RODO”,
Zarzad Pszczyniskiej Spotdzielni Mieszkaniowej informuje osoby fizyczne bedace kontrahentami
Spotdzielni ze:

1. Administratorem Pana/Pani danych osobowych jest Pszczyriska Spétdzielnia Mieszkaniowa z
siedzibg w Pszczynie przy ul. Dobrawy 1 wpisana do rejestru przedsiebiorcow przez Sad
Rejonowy Katowice - Wschéd w Katowicach Wydziat VIII Gospodarczy KRS pod nr KRS
0000052914, NIP 638-000-52-99. Dane kontaktowe Pszczyniskiej Spotdzielni Mieszkaniowej:
tel. 32-210-13-09; adres e-mail: zarzad@psm.pszczyna.pl

2. Pszczyriska Spoétdzielnia Mieszkaniowa wyznaczyta Inspektora ochrony danych osobowych, z
ktdrym mozna sie kontaktowad poprzez e-mail: iodo@psm.pszczyna.pl w kazdej sprawie
dotyczacej przetwarzania Pani/Pana danych osobowych.

3. Pani/Pana dane osobowe przetwarzane sg przez Pszczynskg Spotdzielnie Mieszkaniowa

wytgcznie w celach:

1) ztozenia oferty,

2) zawarcia umowy na wykonanie robot, Swiadczenia ustug, realizacji dostaw, najmu lokalu
uzytkowego, terenu,

3) realizacji warunkéw bedacych przedmiotem w/w umow,

4) rozliczen z tyt. wykonanych roboét, dostaw i ustug, obstugi gwarancyjnej i
pogwarancyjnej oraz obstugi reklamacji,

5) wystawienia i przechowywania faktur oraz innych dokumentéow ksiegowych i
technicznych (np. protokoty odbioru robot, przekazywania lokalu uzytkowego),

6) ustalenia, dochodzenia i obrony ewentualnych roszczen z tytutu niewykonania lub
nienalezytego wykonania zawartej umowy

7) umozliwienia szybkiego kontaktu

Dane osobowe przetwarzane sg podstawie przepisu Art. 6 ust.1 pkt a) w celu podania do

publicznej informacji nazwy firmy wygrywajacej przetarg na tablicy ogtoszen oraz na stronie

internetowej, a takze nazwy firmy wykonujacej roboty i ustugi zamieszczonej na ogtoszeniach

na klatkach schodowych budynkdéw spétdzielczych, ponadto w przypadku podania danych

kontaktowych w celu umozliwienia szybkiego kontaktu z firma, art. 6 ust.1 pkt b) RODO t;.

niezbednos$¢ wykonania umowy, ktdrej strona jest osoba, ktorej dane dotycza lub podjecia

dziatan na zadanie osoby, ktérej dane dotycza, przed zawarciem umowy oraz art. 6 ust.1 pkt

c) RODO tj. wypetnienia obowigzku prawnego cigzacego na Administratorze danych

osobowych.

4. Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych beda:



5.

1) podmioty i organy, ktérym Spdtdzielnia jest zobowigzana udostepni¢ dane osobowe na
podstawie powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawa np. organy podatkowe,
organy administracji rzadowej i samorzgdowej, ZUS, Urzad Skarbowy, sady, komornicy
itp. — dane przekazywane s3 na ich zadanie i w zakresie przewidzianym przepisami
prawa.

2) podmioty, ktérym Spoétdzielnia powierzyta przetwarzanie danych osobowych w oparciu
0 zawarte umowy powierzenia przetwarzania danych.

Pani/Pana dane osobowe beda przechowywane:

1) przez okres niezbedny do realizacji celéow przetwarzania, o ktérych mowa pkt. 3
KLAUZULI, a po tym czasie przez okres konieczny do ustalenia, dochodzenia badz obrony
przez roszczeniami, chyba, ze przepisy powszechnie obowigzujacego prawa przewiduja
dituzszy okres ich przechowywania. Szczegdtowy klasyfikacje dokumentéw oraz okresy ich
przechowywania wynikajgce z przepisow prawa okreéla Instrukcja archiwizowania
dokumentéw zatwierdzona przez Zarzad Pszczynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej.

2) dane osobowe pozyskane w oparciu o wyrazong przez Panig/Pana zgode, Spétdzielnia
moze
przetwarzac do czasu jej wycofania w formie pisemnego o$wiadczenia.

Na zasadach okreslonych w przepisach Rozporzgdzenia RODO przystuguje Pani/Panu prawo
do:
1) dostepu do tresci swoich danych, ich sprostowania, usuniecia lub ograniczenia
przetwarzania
2) cofniecia wyrazonej zgody na przetwarzanie danych osobowych, , co nie
wplywa na zgodnosc z prawem przetwarzania, ktorego dokonano na podstawie
zgody przed jej cofnieciem.
3) wniesienia skargi do organu nadzorczego tj. Prezesa Urzedu Ochrony Danych
Osobowych.

Podanie przez Panig/Pana danych osobowych jest dobrowolne, jednak niezbedne do ziozenia
oferty badZ zawarcia umowy. Skutkiem ich niepodania bedzie brak mozliwosci zfozenia oferty
badZ zawarcia umowy.

Pszczynska Spotdzielnia Mieszkaniowa nie bedzie podejmowata wobec Pani/Pana decyzji,
opierajgcych sie wyfgcznie  na zautomatyzowanym przetwarzaniu danych w tym
profilowaniu.

Pani/Pana dane osobowe nie beda przekazywane do panfstw trzecich lub organizacji
miedzynarodowych poza Europejski Obszar Gospodarczy.

Podpis kontrahenta/oferenta



