Zakacznik nr 2

UMOWA NAJMU
NR......../TE /LOKALE /2025

lokalu uzytkowego przy ul. Bednorza 1 w Pszczynie

zawarta w Pszczynie w dniu ............ 2025 r. pomiedzy :
Pszczynska Spéldzielnia Mieszkaniowy w Pszczynie przy ul. Dobrawy 1. wpisang do
Rejestru Przedsigbiorcow przez Sad Rejonowy Katowice — Wschod w Katowicach, VIII
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS: 0000052914,
NIP: 6380005299, w imieniu ktorej dzialaja :

1. mgr inz. Roman Wojtas = Prezes Zarzadu

2. mgr inz. Marcin Rajwa - Zastepca Prezesa Zarzadu

zwana w dalszej czesci umowy ,, Wynajmujacym ),

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

zwana w dalszej czgsci umowy ,, Najemeg ”.

§ 1.

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem lokal uzytkowy o powierzchni uzytkowej
18,40 m’, polozony w Pszczynie przy ul. Bednorza 1 - na parterze - z przeznaczeniem na

2. Lokal wyposazony jest w nastepujace instalacje:

a) elektryczna,

b) wodno — kanalizacyjna,

¢) centralnego ogrzewania,

d) klimatyzacyjng.

3. W ramach czynszu najmu Najemca uprawniony jest do wspolkorzystania ze wspolnej
toalety znajdujacej si¢ na parterze.

4. Wydanie Najemcy przedmiotu najmu nastagpi na podstawie protokolu zdawczo —
odbiorczego, stanowigcego zalgcznik nr 1 do niniejszej umowy — okreslajacego stan
techniczny przedmiotu najmu oraz jego wyposazenie, w tym w urzadzenia techniczno —
sanitarne.

5. Najemca oswiadcza, iz znany jest mu stan techniczny przedmiotu najmu 1 jego

wyposazenie oraz, ze nie wnosi do nich zadnych zastrzezen.
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a)

b)

§2.
Najemca wyraza zgode na zatrzymanie przez Wynajmujacego kaucje w wysokosci
850,00 zI (stownie: osiemset piec¢dziesiat ztotych 00/100) jako kaucje na zabezpieczenie
nalezytego wykonania umowy.
Po ustaniu najmu kaucja, o ktérej mowa w ust. 1, podlega zwrotowi w wysokosci
nominalne] tj. bez oprocentowania, po ewentualnym potraceniu z niej przez
Wynajmujacego przystugujacych Najemcy naleznosci.

§3.
Najemca zobowiazany jest placi¢ Wynajmujacemu miesigcznie czynsz najmu = w
WYSOKOSCT veveennnn zl (stownie: ...l zlotych 00/100 ) netto za | m’
wynajmowanej powierzchni + obowiazujacy podatek VAT. Laczna wysokos$¢ czynszu
najmu za kazdy miesigc WYNosi ceveveesececnens A I 6 (50,711 [ zlotych
00/100) netto (. -.....oovvvveeeeeiieinnnns 7zt x 18,40 m” ) + obowiazujacy podatek VAT.
Jesli obowigzek uiszezania czynszu rozpoczyna si¢ pozniej niz pierwszego dnia danego
miesiaca lub konczy weczesniej niz ostatniego dnia miesigca to czynsz nalezny za ten
miesiac zostanie obliczony proporcjonalnie do ilosci dni w miesigcu. za ktéry Najemca
mial obowiagzek zaplaty czynszu.
Oprocz czynszu najmu Najemca zobowigzany jest do wnoszenia oplat za nastepujace
sSwiadczenia dodatkowe :
za dostawe wody 1 odprowadzanie Sciekow wedlug wskazan wodomierza i obowiazujgce]
Wynajmujacego oplaty (stawki) za 1 m’ wody i $ciekow; aktualna oplata (stawka) za 1 m’
wynosi 17,21 zl netto + obowiazujacy podatek VAT. Zmiana oplat wynikajgca wprost ze
zmiany cen (zmiana taryfy) nie wymaga zmiany umowy i obowigzuje Najemce w tej
samej dacie co Wynajmujacego,
za centralne ogrzewanie wedlug zasad obowigzujacych u Wynajmujacego. okreslonych
dla lokali uzytkowych znajdujacych sie w budyvnkach niemieszkalnych w zasobach
Pszczynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej. Kwotg nadwyzki badZ niedoplaty wynikajaca z
rozliczenia sezonu grzewczego Wynajmujacy rozlicza z Najemcg w najblizszym okresie
platnosci. Aktualna zaliczkowa oplata miesieczna wynosi .......... zZt/m”® p.u. netto
+ obowiazujacy podatek VAT. Ustalenie wysokosci optaty zaliczkowej na kazdy nastepny
sezon grzewczy bedzie nastepowac na podstawie pisemnego zawiadomienia i nie wymaga
zmiany umowy.
za dostawe energii elektrycznej wedhug wskazan podlicznika oraz cen dostawcy. Zmiana

oplat wynikajaca wprost ze zmiany cen (zmiana taryfy) nie wymaga zmiany umowy



1 obowigzuje Najemce w tej samej dacie co Wynajmujgcego.,

W wypadku zmiany wysokosci optat, o ktérych mowa w ust. 2 pkt a)-c) wylacza sie
stosowanie § 13.

Naleznos¢ za wywoz nieczystosei stalych Najemca zobowigzany jest regulowaé

bezposrednio do podmiotu $wiadczacego takie ushugi.

§4.

~

Czynsz najmu, o ktérym mowa w § 3 ust. 1 oraz oplaty za swiadczenia dodatkowe
wymienione w § 3 ust. 2 platne sg do ostatniego dnia kazdego miesigca na konto
Wynajmujacego w BS MIEDZNA o/Brzeszcze nr 48 8446 1016 2002 0008 4446 0001.
Obowigzek zaplaty czynszu oraz optat za $wiadczenia dodatkowe powstaje z dniem
............... 2025 r., a ustaje z dniem protokolarnego przekazania lokalu. nie wczesniej
jednak niz przed zakonczeniem najmu.

Od niezaptaconych w terminie naleznosci z tytulu najmu (czynsz najmu i/lub oplaty za
swiadczenia dodatkowe), Wynajmujgcy bedzie pobieral ustawowe odsetki za opdZnienie.
Za dzien zapftaty strony uznajg dzien wplywu srodkow pienieznych na rachunek bankowy
Wynajmujacego.

Wynajmujacy dokonuje w formie pisemnego zawiadomienia Najemcy waloryzacji stawki
czynszu najmu, o ktérej mowa w § 3 ust. | raz w roku o wskaznik wzrostu cen towaroéw
1 ustug konsumpceyjnych opublikowany przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego
za rok poprzedni, poczawszy od 2026 1. z zastrzezeniem ust. 6.

Waloryzacja stawki czynszu najmu w sposob okreslony w ust. 5 nie wymaga zmiany
umowy, w tym wypadku wylacza si¢ przepis § 13.

§ 5.

Remonty i konserwacje :

L,

a)
b)

d)

Najemca zobowigzany jest w czasie trwania umowy przeprowadzaé¢ we wlasnym zakresie
i na wlasny koszt naprawy wynikajace z normalnego uzytkowania lokalu. a mianowicie:
naprawy badz wymiany posadzki, okien 1 drzwi,

naprawy badZ wymiany wyposazenia instalacji wodno — kanalizacyjnej lokalu od zaworu
glownego polegajace na usuwaniu uszkodzen badz wymianie zuzytych czesci oraz
urzadzen techniczno — sanitarnych,

naprawy urzadzen grzejnych lokalu polegajace na usunigciu usterek badz wymianie
zuzytych czgsci,

naprawy przewoddéw 1 osprzetu instalacji elektrycznej (wlaczniki. gniazdka.



zardwki/swietlowki).
uzupelnienia oszklenia drzwi i okien lokalu,
usunigcia zatoréw w przewodach odplywowych urzadzen sanitarnych.
naprawy i wymiany uszkodzonych oku¢. zamkow. zamkniec, itp.
Najemca zobowiazany jest do odnawiania lokalu polegajacego na malowaniu przedmiotu
najmu w trakcie trwania umowy.
Najemca odpowiedzialny jest za szkody powstale w wynajmowanym lokalu oraz za
szkody powstate na korytarzu wyrzadzone przez Najemce i/lub klientow lokalu.

§ 6.
Najemca zobowigzany jest do:
prowadzenia w przedmiotowym lokalu dzialalnosci w sposob nie ucigzliwy dla
srodowiska. uzytkownikow budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal bedacy przedmiotem
najmu oraz mieszkancow sgsiednich budynkow,
zachowania czystosci 1 porzadku w lokalu, w budynku jak réwniez na zewnatrz. w
najblizszym otoczeniu budynku,
przestrzegania przepisow BHP i przeciwpozarowych.
Najemca jest odpowiedzialny za stan ochrony przeciwpozarowej w lokalu bedacym

przedmiotem najmu.

§7.

Pisemna zgoda Wynajmujacego wymagana jest na:

1.
2.
S

dokonywanie przerobek konstrukcyjnych lokalu,
zmiane rodzaju prowadzone] dziatalnosci,
podnajecie lub oddanie lokalu w uzywanie osobie trzeciej.

§ 8.

1. Najemcy przystuguje — na jego koszt - prawo do umieszczenia tablicy informacyjnej

(o8]

o powierzchni do 1,00 m* zawierajacej nazwe, siedzibe. logo firmy Najemey. godziny
urzgdowania oraz okreslajacej charakter dziatalnosci prowadzonej przez Najemce. na
$cianie frontowej budynku (w miejscu ustalonym z Wynajmujacym). w ktérym znajduje
sie przedmiot najmu.

Umieszczenie szyldow 1 tablic informacyjnych w innych miejscach. niz wymienione
w ust. 1. a takze reklam jest odplatne 1 wymaga kazdorazowo pisemnej zgody
Wynajmujacego.

W przypadku umieszczenia przez Najemce - bez pisemnej zgody Wynajmujacego -

reklamy, szyldu badz tablicy informacyjnej. w zasobach Wynajmujacego. za ktdrg winna



by¢ naliczona odplatnosé, Najemca zobowigzany bedzie do zaptaty Wynajmujacemu kary

umownej w wysokosci 15,00 zt za kazdy rozpoczete 0.50 m” reklamy, szyldu, tablicy

informacyjnej za kazdy rozpoczety miesigc umieszezenia reklamy, szyldu lub tablicy
informacyjnej bez pisemnej zgody Wynajmujgcego. Wynajmujacemu przystuguje prawo
dochodzenia odszkodowania uzupelniajgcego przewyzszajgcego wysokos¢ kary umownej.

4. Po zakonczeniu okresu trwania najmu lub po uptywie okresu uzgodnionego
z Wynajmujacym na umieszczenie w jego zasobach (teren. budynki itp.) tablic
informacyjnych. reklam, szyldow, Najemca zobowiazany jest do ich usuniecia na wlasny
koszt oraz do przywrdcenia miejsca, w ktorym byly umieszczone tablice informacyjne.
szyldy, reklamy do stanu poprzedniego.

§9.

Umowa zostala zawarta na czas nieokreslony. z mozliwoscia trzymiesiecznego

wypowiedzenia przez kazda ze Stron ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, z

zastrzezeniem § 10.

§ 10.

1. Wynajmujacy moze niezwlocznie rozwiaza¢ niniejszg umowe bez zachowania terminu
wypowiedzenia, gdy Najemca:

a) zalega z zaplata czynszu i/lub optat za §wiadczenia dodatkowe co najmniej za dwa
pelne okresy platnosci 1 nie dokonal zaplaty pomimo wyznaczenia mu dodatkowego
jednomiesi¢cznego terminu na dokonanie platnosci;

b) nie przestrzega obowigzkow wynikajacychz §5-§ 7.

§11.

1. Po ustaniu najmu Najemca zobowigzany jest przywroci¢ lokal do stanu poprzedniego
1 przekaza¢ go Wynajmujacemu w stanie niepogorszonym z uwzglednieniem normalnego
zuzycia. a w przypadku pozostawienia w lokalu adaptacji. modernizacji oraz wszelkich
innych nakladéw Wynajmujacy nie jest zobowiazany do zwrotu ich kosztow, ani ich
wartosci.

2. 7 czynnosci przekazania lokalu sporzadza si¢ protokot zdawczo — odbiorczy.

3. W przypadku nieprzekazania przez Najemce przedmiotu najmu — po ustaniu najmu —
w terminie wskazanym przez Wynajmujacego. Najemca zobowigzany bedzie do zaplaty
Wynajmujacemu kary umownej w wysokosci 200 % miesi¢cznego ¢zynszu najmu brutto
aktualnego na dzien ustania stosunku najmu (liczonego proporcjonalnie za kazdy dzien).
za kazdy dzien posiadania/korzystania z przedmiotu najmu bez tytulu prawnego.

poczawszy od dnia nastepnego po terminie wyznaczonym przez Wynajmujacego na



przekazanie przedmiotu najmu. Wynajmujagcemu przystuguje prawo dochodzenia
odszkodowania przewyzszajacego wysokos¢ kary umownej. Niezaleznie od kary
umownej, Najemca zobowigzany bedzie do zaplaty na rzecz Wynajmujacego oplat za
$wiadczenia dodatkowe.
Po ustaniu stosunku najmu. w przypadku opuszczenia przez Najemee nie opréznionego
lokalu, Wynajmujacy uprawniony bedzie do komisyjnego przejecia lokalu z ustaleniem
jego stanu oraz do usunigcia 1 przechowania pozostawionego mienia Najemcy — na jego
koszt 1 ryzyko.
W razie nieodebrania mienia w wyznaczonym terminie Wynajmujgcemu przystugiwac
bedzie prawo sprzedazy mienia. badz zadysponowania nim w dowolny sposob.

§ 12.
. Najemca zobowigzuje si¢ do niezwlocznego pisemnego informowania Wynajmujacego
o wszelkich zmianach dotyczacych miejsca zamieszkania.
. Zawiadomienia, oswiadczenia, faktury VAT, inne dokumenty finansowo — ksiegowe
dotyczgce lub zwigzane z niniejsza umowg bedg dokonywane w formie pisemne]
1 dostarczone osobiscie. poczta polecong lub kurierem na adres podany w komparycji
umowy lub inny adres wskazany do doreczen przez Najemce po zawarciu umowy.
z zastrzezeniem ust. 4.
. W przypadku nie odebrania przesytki przez Najemce lub zmiany adresu i nie wskazania
Wynajmujacemu przez Najemce nowego adresu do dorgezen. przesytka wystana przez
Wynajmujacego na ostatni znany adres Najemcy 1 zwrdcona z przyczyn wymienionych
powyzej bedzie uznana za skutecznie dorgezong. Strony ustalaja. ze dorgczenie jest
dokonane z chwila zwrotu przesytki do Wynajmujacego, z zastrzezeniem ust. 4.
. Na pisemny wniosek Najemcy wszelka korespondencja, a w szczegolnosci korespondencja
wskazana w ust. 2. bedzie wysylana Najemcy na podany przez niego w w/w wniosku adres
mailowy. Korespondencje¢ przeslana przez Wynajmujacego na podany przez Najemce adres
mailowy strony uwazaja za skutecznie doreczong w dniu wyslania maila przez
Wynajmujacego. Najemca w kazdej chwili moze zlozy¢ pisemny wniosek o rezygnacji
z przesylania korespondencji drogg mailows. Ponadto Najemca jest zobowigzany do
niezwlocznego, pisemnego powiadomienia Wynajmujacego o kazdej zmianie adresu
mailowego. W przypadku braku zawiadomienia Wynajmujacego o zmianie adresu
mailowego korespondencja wyslana na adres mailowy ostatnio podany do wiadomosci

Wynajmujacego bedzie uznana za skutecznie dorgczona w dniu jej wystania.



§13.
Zmiany umowy wymagaja formy pisemnej — w postaci aneksu podpisanego przez obie strony
— pod rygorem niewaznosci.
§ 14.
1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.
2. Sadem wlasciwym do rozpoznawania sporow wyniklych z umowy jest sad powszechny
wiasciwy dla siedziby Wynajmujacego.
§ 15.
Niniejsza umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigeych egzemplarzach. po jednym

egzemplarzu dla kazdej ze stron.

Wynajmujacy Najemca



