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SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIAXALNOSCI
PSZCZYNSKIE]J SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
ZA ROK 2019

Zarzaqd Pszczyriskiej Spotdzielni Mieszkaniowej realizujgc obowigqzek wynikajacy z § 41
ust. 2 Statutu, przedstawia Sprawozdanie z dziatalnosci za rok 2019 oraz sytuacji finansowej
wedtug stanu na dzier 31.12.2019 r. Sprawozdanie bedzie przedmiotem tegorocznego Wal-
nego Zgromadzenia i dyskusji cztonkéw Spétdzielni. Obejmuje najwazniejsze zadania i cele
realizowane w roku sprawozdawczym w oparciu o zatwierdzone przez Rade Nadzorczq w dniu
19.12.2018 r. plany gospodarczo - finansowe oraz plan remontowy,a takze uchwate Rady
Nadzorczej nr 9/2019 z dnia 29.05.2019 r. zatwierdzajqcq korekte planu remontowego na rok
2019 i uchwate nr 14/2019 z dnia 24.07.2019 r. zatwierdzajqcq korekte planéw gospodarczo
finansowych.

Nadrzednym celem prowadzonej przez Zarzqd polityki gospodarczo-finansowej jest za-
pewnienie stabilnej sytuacji finansowej Spétdzielni, utrzymania zasobow w dobrym stanie
technicznym gwarantujqcym bezpieczenstwo ich uzytkowania oraz komfort zamieszkiwania.
Rownie waznym elementem gospodarki Spotdzielni jest dbatosé o stan higieniczno-sanitarny
naszych osiedli oraz architekture zieleni, dzieki czemu nasze osiedla sq przyjazne i estetycz-
ne. Tak wytyczone cele od wielu lat konsekwentnie realizujemy.

Szczegdblowq informacje z dziatalnosci Spotdzielni w roku sprawozdawczym przedstawia-
my w kolejnych rozdziatach niniejszego sprawozdania, ktérego integralnq czesciq sq rowniez
zagadnienia przedstawiajqce sytuacje gospodarczq i finansowq Spétdzielni, a takze plany
i zamierzenia na najblizsze lata.

Zachecamy wszystkich cztonkow do uwaznego zapoznania sie z przedstawionym
sprawozdaniem Zarzqdu z dziatalnoSci Spétdzielni za rok 2019 i przybycia na Walne
Zgromadzenie Cztonkow Pszczyniskiej Spotdzielni Mieszkaniowej.



SPIS TRESCI

DZIAL | MAJATEK SPOLDZIELNI | GOSPODARKA NIERUCHOMOSCIAMI

1. Majatek Spotdzielni. . . . ... e str. 4
2. Gospodarka nieruchomOSCIAMI . . ... . ...t str. 4

DZIAL Il ZAGADNIENIA CZLONKOWSKO-MIESZKANIOWE

1. Stan cztonkéw i zmiany w zakresie cztonkostwa i praw do lokali................... ... .o L. str. 4
2. Struktura lokali mieszkalnych wg stanu na 31 grudnia 2019 roku . ..........c.coviiiiieiii e, str. 4
3. Zadtuzenia i postgpowanie WindyKacyjne. . . . . ... ..ot e str. 5
4. Struktura zadtuzenia — lokale mieszkalne . . . ... .o str. 5
DZIAL Il GOSPODARKA ZASOBAMI LOKALOWYMI
Rozdziat | Eksploatacja — obstuga zasobhow
1. Struktura i powierzchnia zarzadzanych zasobow . ......... ... . str. 6
2. Zadania zwigzane z obstuga i eksploatacjg zasobOw. . ............. . e str. 6
3. Pozostate Przedsi@WZIECIA . ... ...ttt e e str. 7
Rozdziat Il Realizacja planu remontowego
1. Najwazniejsze roboty remontowe wykonane w 2019 roku na poszczegélnych osiedlach ................. str. 9
2. Szczegbtowe wykonanie rob6t remontowych na poszczegéinych osiedlach ................... ... ... str. 10
3. Kontrole Panstwowej Strazy POZarme] .. ..........ooiiiinuine ettt str. 18
DZIAL IV SYTUACJA FINANSOWA | GOSPODARCZA SPOLDZIELNI W OPARCIU
O SPRAWOZDAWCZOSC FINANSOWA
1. Bilans poréwnawczy — wskazniki wzrostu — struktura . ......... .. str. 18
2. Rachunek zyskow i strat za okres od 1 stycznia 2019 r. do 31 grudnia 2019 r. ........................ str. 19
3. Weztowe wskazniki charakteryzujace dziatalno$¢ i sytuacje finansowa Spétdzielni ...................... str. 20
DZIAL. V PLANY | ZAMIERZENIA
1. Plan remontowy na rok 2020 . ... ... ..o e e e e e e str. 21
A) Remonty Diezace ZaSODOW. . . . . ..ottt e e e str. 21
B) Przedsiewziecia z pozostatych SrodkOW W KWOCIE. . . . .. ..ottt it str. 23
C) Kontynuowanie programu modernizacji weztow cieplnych ........ ... .o str. 23



1

~ DZIAR I
MAJATEK SPOEDZIELNI I GOSPODARKA

NIERUCHOMOSCIAMI
Majatek Spotdzielni.
Warto$¢ ksiggowa majatku trwatego Spétdzielni ogétem wg stanu na dzien 31.12.2019 r. wyniosta: 28.330.913,28
Z czego przypada na: 1) budynki i obiekty inzynierii ladowej 26.068.559,17 zt
2) grunty wiasne i prawa wieczystego uzytkowania 2.188.737,21 #
3) pozostate Srodki trwate 73.616,90 zt

Gospodarka nieruchomosciami.

Przewage w strukturze majatku trwatego stanowity budynki i budowle, z ktérych wigkszo$¢é to budynki wielorodzinne,
a ponadto nieliczne budynki wolnostojace z lokalami uzytkowymi, garaze oraz inne obiekty infrastruktury techniczno —
uzytkowej (parkingi, drogi, chodniki, sieci). W stosunku do stanu na dzien 31.12.2018 roku, warto$¢ majatku trwatego
ulegta zmniejszeniu o kwote 1.051.312,57 zt, wskutek ustawowego przeniesienia prawa do lokali na odrebna wlasnos$é,
planowych umorzer oraz zbywanych nieruchomosci gruntowych

DZIAL 11
ZAGADNIENIA CZXONKOWSKO-MIESZKANIOWE

Dziatalno$¢ w zakresie spraw cztonkowsko-mieszkaniowych to kompleksowa obstuga czionkow, whascicieli i uzytkownikow

lokali, jak i innych 0s6b w zakresie czynno$ci zwiazanych z kupnem, sprzedaza, uzyskaniem cztonkostwa w Spétdzielni, sa-
dowym przysadzeniem lokalu, dziedziczeniem, podziatem majatku, zawieraniem uméw ustanawiania praw odrgbnej wasnosci
lokali, odzyskiwaniem lokali spétdzielczych zajmowanych bez tytutu prawnego oraz ogtaszaniem i przeprowadzaniem przetar-
gow na zbycie lokali. Do zakresu nalezy réwniez przygotowywanie niezbednej dokumentacji umozliwiajacej przeprowadzenie
w/w czynno$ci oraz wspétpraca m. in. z gminami, sadami, komornikami, kancelariami notarialnymi, urzedami skarbowymi,
rzeczoznawcami i biurami po$rednictwa obrotu nieruchomosci.

i,

Stan cztonkéw i zmiany w zakresie cztonkostwa i praw do lokali.

llo$¢ cztonkéw wg stanu na 31 grudnia 2019 roku, ogdtem: 3308

w tym: cztonkowie zamieszkali: 3233
pozostali cztonkowie: (garaze, lokale uzytkowe) 75

Nabycie cztonkostwa, ogdtem: 116

Ustanie cztonkostwa ogétem: 130

w tym:

skreslenia 35

Struktura lokali mieszkalnych wg stanu na 31 grudnia 2019 roku:

llo$¢ lokali mieszkalnych zarzadzanych przez Spoétdzielnie: 2.709 w tym:

» lokatorskie prawo: 55 lokali (Pszczyna 48, Brzeszcze 5, Goczatkowice-Zdrdj 2),

+ spoldzielcze wkasnosciowe prawo: 1.715 lokali (Pszczyna 1.420, Brzeszcze 289 Goczatkowice Zdréj 6),

« prawo odrebnej wkasnosci: 919 lokali (Pszczyna 787, Brzeszcze 108, Goczatkowice-Zdroj 24),

« umowa najmu: 4 lokale (Pszczyna),

 lokale zajmowane bez tytutu prawnego: 16 lokali (Pszczyna 14, Brzeszcze 2),

Ponadto Spétdzielnia zarzadza 334 garazami (w tym: 314 wkasno$ciowe, 10 prawo odrebnej wiasno$ci, 10 umowa najmu).

Spotdzielnia w dalszym ciagu realizuje wnioski w/s przeniesienia spotdzielczych praw do lokali na prawo odrebnej
wiasnosci. W 2019 roku zawarto 9 takich umow, natomiast w przypadku 1 lokalu zmianie ulegt sposob uzytkowania
Z lokalu uzytkowego na lokal mieszkalny.

W 2019 roku do Spétdzielni wptynety 143 dokumenty (akty notarialne, postanowienia sadow) dotyczace nabycia lokali
(umowy sprzedazy, darowizn, dozywocia) lub uregulowania stanu prawnego lokali (nabycie spadku, podziat majatku). Spot-
dzielnia odzyskata 3 lokale mieszkalne — w tym: 1 lokal w zwiazku w wygasnieciem prawa na skutek ustania cztonkostwa,
1 lokal w zwigzku z przeprowadzong eksmisja oraz 1 lokal w zwigzku z prowadzonym postepowaniem egzekucyjnym.
Zgodnie z obowiazujacymi przepisami odzyskane lokale zostaty zbyte na rzecz oséb wytonionych w drodze postepowania
przetargowego na ustanowienie i przeniesienie prawa odrghnej wiasnosci.



Na dzien 31 grudnia 2019 roku Spétdzielnia posiada facznie 8 prawomocnych wyrokow eksmisyjnych, w tym 6
z orzeczonym prawem do lokalu socjalnego. Wyroki z orzeczonym prawem do lokalu socjalnego rejestrowane sa w Gmi-
nach i oczekujg na realizacje. W okresie tym Spoétdzielnia na podstawie zawartych z Gminami porozumien otrzymuje
odszkodowania za zajmowanie bez tytutu prawnego lokali przez osoby z takim orzeczonym wyrokiem.

Na przestrzeni ostatnich lat utrzymuje sie tendencja spadkowa iloci orzekanych, jak i niezrealizowanych wyrokow
eksmisyjnych. Bezsprzecznie stan ten jest przede wszystkim efektem réznorodnych dziatan podejmowanych przez Spét-
dzielnig, jak rowniez przez Gming Pszczyna i Goczatkowice-Zdr6j, ktore dostarczyty lokale socjalne osobom z sadownie
orzeczonym prawem do takiego lokalu.

3. Zadluzenia i postepowanie windykacyjne.

Obowiazkiem Spétdzielni jako zarzadcy i w uzasadnionym interesie ogétu mieszkancow Spoétdzielni jest prowa-
dzenie windykacji nalezno$ci biezacych i zalegtych, a takze poprawienie skuteczno$ci podejmowanych w tym zakresie
dziatan.

Dlatego postepowanie windykacyjne ukierunkowane jest przede wszystkim na postepowanie przedsadowe, ktorego
celem jest porozumienie z osoba zadtuzong — roztozenie zadiuzenia na raty lub przesunigcie terminu spfaty.

Pierwszym etapem windykacyjnym — po stwierdzeniu zadtuzenia jest wystosowanie do dtuznika wezwania do zapfaty.
Na tym etapie bardzo czesto dochodzi do zawarcia porozumienia na sptate zadtuzenia w ratach. Brak sptaty zadtuzenia
w przewidzianym terminie badz nie zawarcie porozumienia na ratalng sptate skutkuje wystosowaniem wezwania osta-
tecznego. W 2019 roku wystano 753 wezwania do zaptaty w tym 246 wezwan ostatecznych.

Brak reakcji na powyzsze dziatania powoduje, ze Spétdzielnia zmuszona jest sigga¢ po bardziej restrykcyjne Srodki
w postaci postepowania sadowego, ktdrych celem jest uzyskanie tytutu egzekucyjnego stanowiacego podstawe do dalsze-
go ubiegania sie 0 zwrot nalezno$ci. W 2019 roku Spotdzielnia skierowata do sadu 31 pozwow o wydanie nakazu zaptaty
na faczna kwote 86.918,74 zt. Postepowanie sadowe z uwagi na dodatkowe duze koszty jest podejmowane dopiero po
wyczerpaniu mozliwosci ugodowej sptaty zadtuzenia. Na tym etapie postepowania réwniez istnieje mozliwo$¢ zawarcia
porozumienia na spfate zalegtosci w ratach.

Systematyczna i konsekwentnie prowadzona windykacja daje efekt w postaci spadku poziomu zadtuzen na lokalach
mieszkalnych. Ostateczny efekt skutecznosci dziatari windykacyjnych w znacznej mierze zalezy od samych zobowiaza-
nych (mieszkancow), od ich postawy i zdyscyplinowania oraz ich zdolno$ci finansowej.

Ponizsze tabele przedstawiajg stan zadtuzenia lokali z podziatem na osiedla i z uwzglednieniem naleznosci windy-
kacyjnych za 2019 r. w poréwnaniu do roku 2018.

4. Struktura zadtuzenia - lokale mieszkalne

| 31.12.2018 | 31.12.2019

A. Zaleglosci biezace 258.402,16 zt 226.886,14
w tym  Piastow 136.700,55 zt 125.759,72
Siedlice + Kopernika i Szymanowskiego 83.681,16 z 79.412,70
Goczatkowice 5.339,95 7t 1.512,29

Brzeszcze 32.680,50 zt 20.201,43

B. Zalegtosci zasadzone nakazami zaptaty 169.408,20 zt 145.560,44
wtym Piastow 26.620,84 zt 21.504,67
Siedlice + Kopernika i Szymanowskiego 133.311,16 z 117.996,70
Goczatkowice 0,00 z 0,00

Brzeszcze 9.476,20 z4 6.059,07

C. W trakcie postepowania sadowego 2.342,36 z4 8.766,63
wtym Piastow 0,00 zt 0,00
Siedlice + Kopernika i Szymanowskiego 2.342,36 z4 7.105,49
Goczatkowice 0,00 z 0,00

Brzeszcze 0,00 z 1.661,14

Ogétem A+B+C 430.152,75 7t 381.212,21
% zadtuzenia do naliczenia rocznego 3,01 % 2,6%




DZIAL 111
GOSPODARKA ZASOBAMI LOKALOWYMI

Rozdzial I Eksploatacja - obstluga zasobow.

1. Struktura i powierzchnia zarzadzanych zasobow.
Dziat Eksploatacji prowadzi catoksztatt spraw zwigzanych z utrzymaniem, konserwacja, obstuga administracyjng zasobow
obejmujacych 61 budynkéw wielorodzinnych o facznej powierzchni uzytkowej 132.556,56 m?, w ktorych znajduje sig 2707
mieszkan oraz 1 budynek w Pszczynie przy ul. Bednorza 51, w ktérym znajduja sie 2 lokale o obnizonym standardzie
0 powierzchni uzytkowej 41,34 m?.
Lokalizacja budynkéw mieszkalnych:

«  Pszczyna — 54 budynki - faczna ilo§¢ mieszkan 2271
» Brzeszcze — 5 budynkéw - faczna ilo$é mieszkan 404
» Goczatkowice - 2 budynki —faczna ilos¢ mieszkan 32
*  Pszczyna ul. Bednorza 51 - taczna ilo$¢ mieszkan 2

2. Zadania zwigzane z obstugg i eksploatacja zasobdow.
Do zadan pracownikow Dziatu Eksploatacji zwiazanych z obstuga i eksploatacja zasobdw naleza gtownie:
+ obstuga administracyjna mieszkancow, budynkdw, terendw spétdzielczych,
» nadzorowanie prac wykonywanych przez firmy $wiadczace ustugi na rzecz Spotdzielni: konserwacja i utrzymanie

w statej sprawnosci instalacji domofonowej, AZI, dzwigéw, utrzymanie czystosci w budynkach, utrzymanie terendw

i ciaggdw komunikacyjnych,

+ nadzorowanie ustug zwiagzanych z wywozem odpadéw komunalnych i segregowanych,

» prowadzenie spraw zwigzanych z dostarczaniem i rozliczaniem medidw w zasobach tj. woda, centralne ogrzewanie,
energia elektryczna, gaz,

obstuga i remonty lokali uzytkowych, budynku administracyjnego, zakup materiatéw i nowego wyposazenia biur (szafy
zapewniajace bezpieczenistwo przechowywanych dokumentéw, ergonomiczne krzesta, biurka)

Konserwacija i utrzymaniem zasobow zajmuje si¢ 5 osobowa grupa konserwatoréw przy udziale firm zewnetrznych,
wykonujacych znaczng czes$é prac remontowych i konserwacyjnych, utrzymania terendw zieleni, porzadku i stanu higienicz-
no — sanitarnego. State prace wykonywane przez konserwatordw to przede wszystkim usuwanie biezacych usterek oraz
réznego rodzaju awarii wystepujacych na instalacji wodno-kanalizacyjnej, elektrycznej, gazowej, centralnego ogrzewania.
Dokonuja réwniez konserwacji urzadzen mafej architektury (urzadzenia zabawowe, tawki, kosze). Tak jak w poprzednich
latach przeprowadzaja réwniez kontrole szczelno$ci instalacji gazowej. Konieczno$¢ wykonania rocznych przegladow
instalacji gazowej oraz piecioletnich pomiaréw skuteczno$ci zerowania instalaciji elektrycznej; instalacji odgromowych to
wymadg wynikajacy z przepiséw prawa budowlanego. Spétdzielnia Scisle przestrzega przepiséw w tym zakresie i wigksza
czes$¢ kontroli zleca do wykonania firmom zewnetrznym. Konserwatorzy w 2019 roku skontrolowali instalacje gazowa
w 10 budynkach. Pracownicy sekcji administracyjno-konserwatorskiej przy wspétudziale firm zewnetrznych zapewniaja
réwniez catodobowa obstuge, petniac dyzur telefoniczny i zapewniajac szybkie i sprawne usuwanie zgtoszonych awarii.
Catkowite koszty wykonania prac przez konserwatoréw oraz petienia dyzuréw awaryjnych przez firmy zewnetrz-
ne w 2019 roku wynosity 434 tys. zt (445 tys. zt w 2018 roku).

Oprécz wiw statych prac pracownicy dziatu eksploatacji podejmowali réznego rodzaju dziatania:

1. W 2019 uptynat 10 letni okres uzytkowania elektronicznych podzielnikow kosztow ogrzewania zamontowanych w bu-
dynkach w zasobach w Pszczynie. Trwato$¢ baterii, w ktdre wyposazone zostaty podzielniki okreslono na 10 lat. Stad
tez by unikna¢ sytuacji, ze bateria zgasnie i podzielnik przestanie dziata¢, latem 2019 roku dokonaliSmy wymiany
podzielnikdw na nowe. Nowe podzielniki to nowoczesne urzadzenia wykorzystujace najnowsze technologie pomiaru,
ktore automatycznie przekazuja dane za pomoca fal radiowych (bez konieczno$ci wehodzenia do mieszkarn). Wyposa-
Zone sa rowniez w baterie o diugiej zywotnosci tj. 10 lat, a system samokontroli zapewnia rozpoznanie niepozadanej
manipulacji. Koszty sptaty nowych urzadzen, tak samo jak w przypadku zdemontowanych podzielnikow, roztozone zo-
staty na 10 rocznych rat, uwzglednianych w indywidualnych rozliczeniach kosztéw centralnego ogrzewania. W wyniku
przeprowadzonych rozméw z firmami rozliczeniowymi wynegocjowali$my nizsze koszty podzielnikéw i rozliczen. Tak
wiec w budynkach rozliczanych przez Firme TECHEM na pierwszym rozliczeniu wg. wskazan nowych podzielnikow
obejmujacym okres rozliczeniowy od 01.09.2019 - 31.08.2020 kwota spfaty podzielnika i koszty rozliczen wynosié
beda tacznie 11,84 zl/podzielnik, czyli o prawie 5 zt/podzielnik mniej anizeli dotychczas (16,83 z). W przypadku
budynkéw rozliczanych przez Firmg MINOL (nastepce prawnego firmy BRUNATA) kwota sptaty podzielnika i koszty
rozliczen wynosi¢ beda facznie 10,47 zt [podzielnik, czyli 0 5 zi/podzielnik mniej anizeli dotychczas (15,47 z4).



2. Przeprowadzona w latach 2016/2017 duza inwestycja polegajaca na wykonaniu nowe;j instalacji telewizyjnej i teletech-
nicznej w oparciu o $wiattowody we wszystkich budynkach w Pszczynie i w Brzeszczach dziata sprawnie i umozliwia
naszym mieszkancom staty odbi6r programéw o wysokiej rozdzielczosci i bardzo dobrej jako$ci. Poczawszy od
1.02.2020 r. oferta programowa Grupy POLSAT-u zostata poszerzona o kolejnych 7 programéw. Obecnie mieszkancy
maja mozliwo$¢ odbioru ponad 60-ciu programéw telewizyjnych i kilkunastu programdw radiowych. Sa to programy
informacyjne, sportowe, muzyczne, bajkowe, historyczne, geograficzne, rozrywkowe, regionalne itp. Z uwagi na zmia-
ne warunkéw cenowych przedstawionych przez Firme POLSAT z dniem 01.04.2020 r. konieczne byto podwyzszenie
opfat za AZI o 3 zt/mieszkanie/m-c. Po podwyzce opfata z tego tytutu dla mieszkancéw Pszczyny wynosi 11,50 zi/
mieszkanie/m-c oraz 14,70 z{mieszkanie/m-c w Brzeszczach. Biorac pod uwage sytuacje, w ktérych mieszkancy nie
korzystaja z instalacji AZI, poniewaz korzystaja z ustug innego operatora czy tez nie posiadaja w swoich mieszkaniach
odbiornikdw, Zarzad Spotdzielni podjat w dniu 15.01.2020 r. uchwate o obnizeniu dla tych mieszkan optaty za AZI
do kwoty 3,20 zi/mieszkanie/m-c, ktora stuzy wytacznie pokryciu kosztdw utrzymania w statej sprawno$ci instalacji
Swiattowodowej w budynkach i obowiazuje wszystkich mieszkancéw. Na indywidualny wniosek dokonywane jest
odpiecie mieszkania od instalacji i wprowadzenie nizszej stawki opfaty za AZI.

3. Wychodzac naprzeciw potrzebom naszych mieszkancow, doposazamy nasze place zabaw w dodatkowe urzadzenia
zabawowe, montujemy stojaki na rowery, fawki w nowych lokalizacjach. W 2019 roku na 17 klatkach schodowych
zamontowali$my zamykane gabloty ogloszeniowe — w biezacym roku zakoiczymy wyposazanie wszystkich budynkéw
w zasobach w Pszczynie i w Brzeszczach w tego typu gabloty (pozostato do zamontowania 15 sztuk).

4. Pemimy staly nadzor nad utrzymaniem terenéw, ciagdw komunikacyjnych, miejsc gromadzenia odpadéw. Rok 2019
to kolejny juz 4 rok wspdtpracy Spotdzielni z firmg zewnetrzng zajmujaca sie catorocznym utrzymaniem terendw
i ciagdw komunikacyjnych. Te lata wspotpracy potwierdzaja, ze zlecenie prac firmie zewnetrznej to byta dobrg de-
cyzja, gwarantujaca utrzymanie terendéw na odpowiednim poziomie. Firma ta zapewnia m.in. czterokrotne koszenie,
zbieranie i wywozenie trawy w sezonie, w okresie nie dtuzszym niz 7 dni roboczych/1 pokos, dwukrotne w ciagu
roku przycinanie krzewow i zywopfotoéw, regularne pielenie rabat, zywoptotow i szpaleréw krzewoéw w okresie we-
getacji. W ramach zawartej umowy dokonuje réwniez wywozki nagromadzonych przez mieszkarncéw w korytarzach
i pomieszczeniach piwnicznych réwnego rodzaju przedmiotow i sprzetu. Przy duzym zaangazowaniu administratorow
budynkéw (po uprzednio wywieszonej informacji na tablicach ogtoszen) w ubieglym roku uporzadkowane zostaty
korytarze piwniczne i pomieszczenia wspdlne w 32 klatkach schodowych. Porzadkowanie tych miejsc kontynuujemy
w roku biezacym.

5. Przy niewielkim naktadzie Srodkéw (ok 5 tys. ztotych tacznie) udekorowaliSmy 6 drzew o$wietleniem $wiatecznym
w réznych lokalizacjach w zasobach w Pszczynie. Nasza inicjatywa dekoracji $wiatecznych spotkata sie z dobrym
odbiorem ze strony mieszkarncow, dlatego tez w grudniu br. planujemy udekorowaé kolejne drzewka w nastepnych
lokalizacjach. Zamontowane dekoracje stuzyé nam beda przez kolejne lata, akcentujac rownocze$nie Swiateczny,
nastroj i mity dla oka wyglad naszych osiedli.

6. W celu zapanowania nad rosnacymi cenami pradu zajeliSmy sie aktywnie szukaniem dostawcow energii elektrycz-
nej i negocjowali$my warunki uméw, wynikiem czego mieliSmy podpisane z kilkoma dostawcami korzystne umowy
z atrakcyjng ceng energii elektrycznej. Rowniez na kolejne 2 lata zawarli§my umowy zapewniajace statg cene energii
elektrycznej ale nie na az tak korzystnych warunkach jak w latach poprzednich.

Podejmowane dziatania maja na celu zapewnienie coraz lepszych warunkéw naszym mieszkaicom. Zamontowane

w mieszkaniach urzadzenia elektroniczne stuzace do rejestrowania poboru ciepta i wody odczytywane sa zdalnie, co pozwala
na sprawne i szybkie dokonywanie odczytéw we wszystkich mieszkaniach i gwarantuje dokonanie prawidtowych rozliczen
w oparciu o faktyczne zuzycia wykazane na podzielnikach kosztdw ogrzewania czy wodomierzach. Zamontowane w latach
2017-2018 bardzo czute i doktadne elektroniczne wodomierze spowodowaly, ze otrzymujemy bardzo dobre wyniki rozliczen
na wodzie — $rednie roznice dla budynkéw w Pszczynie za Il pétrocze 2019 rok wyniosty 2,5%, natomiast w budynkach
w Brzeszczach 0,5 %. Pracownicy dziatu eksploatacji majg $wiadomos¢ zadan jakie maja do wykonania na co dzief. | to nie
tylko tych dotyczacych utrzymania zasobéw w nalezytym stanie ale réwniez rozwiazywania réznego rodzaju spraw i proble-
mow zwiazanych m.in. z biezacym utrzymaniem i eksploatacjg mieszkan, nieprzestrzeganiem obowiazujacych w Spétdzielni
Regulamindw, dewastacjq mienia, zaktécaniem spokoju, sporéw miedzysasiedzkich i doktadaja wszelkich staran by tym
zadaniom sprostac.

3. Pozostate przedsiewziecia
1) Zagospodarowanie terenu przed garazami przy ul. Jagielty

Od kilku lat posiadacze garazy zlokalizowanych przy ul. Jagielty (pomiedzy ulica Jagielty i Bednorza) zglaszali problem
zalewania wjazdéw do garazy przy duzych opadach deszczu. W sprawie tej rdwniez interweniowat w Spétdzielni Burmistrz
Pszczyny po ztozonej interpelacji Radnego Rady Miejskiej. Zarzad Spétdzielni postanowit rozwigzaé ten problem podejmu-
jac decyzje o przeprowadzeniu kompleksowego zagospodarowania w/w terenu. Na podstawie sporzadzonej dokumentacii

7



projektowej w przedmiotowej lokalizacji, w 2019 r. wykonana zostata nowa droga dojazdowa z nawierzchni asfaltowej do
garazy oraz miejsca parkingowe z kostki betonowej, jak réwniez chodnik taczacy przejscie dla pieszych przy ul. Jagiety
z droga prowadzaca do garazy wraz z odpowiednim uksztattowaniem i odwodnieniem terenu. \Wykonane zostaly réwniez
nowe nasadzenia. Inwestycja ta znaczaco poprawita komfort korzystania z terenu przez mieszkancow jak i wizerunek tej
czesci osiedla. Poniewaz inwestycja ta wymagata istotnych naktadoéw finansowych, aby nadmiernie nie obciaza¢ whascicieli
garazy powstata koncepcja budowy na czesci terenu nalezacego do Spotdzielni, komercyjnych pfatnych miejsc parkingowych.
W zwiazku z tym, ze droga dojazdowa obstuguje zaréwno garaze jak i miejsca parkingowe, uzytkownicy garazy ponosza koszty
amortyzacji tylko 50% warto$ci budowy drogi dojazdowe;j tj. 60.426,00 zt netto. Koszty pozostatej czesci tj. budowy miejsc
postojowych oraz 50% wartosci drogi ponosi¢ beda najemcy miejsc postojowych. kaczny koszt projektu, budowy parkingu
oraz nadzoru wynidst 224.148 zt netto. W krétkim czasie znalezliSmy najemcow, z ktérymi podpisano umowy korzystania
z miejsc parkingowych, gtéwnie sa to mieszkarncy budynkéw spétdzielczych.

2) Kompleksowy remont zaktadowego archiwum

W 2019 r. wykonany zostat zaplanowany kompleksowy remont zakladowego archiwum. Komplementarnie zatwierdzono
rowniez Instrukcje dziatania zaktadowej sktadnicy akt wraz z okresleniem retencji poszczegdlnych dokumentow, spetiajac
w tym zakresie wymagania rozporzadzenia RODO z dnia 27 kwietnia 2016 r. Remont archiwum obejmowat:

+  wykonanie podwieszanego sufitu pod naswietiem dachowym z plyt kartonowo-gipsowych,

+ wykonanie wentylacji w pomieszczeniu,

+ wymiane instalacji elektrycznej i wykonanie o$wietlenia awaryjnego,

+  przetarcie tynkdw wewnetrznych i dwukrotne malowanie $cian i sufitu,

+  wykonanie nowej posadzki wraz z utozeniem plytek gresowych,

« montaz nowych metalowych szaf przesuwnych z automatycznym zamykaniem.

3) Pilotazowy program montazu uktadéw podmieszania pompowego w weztach c.o.

W efekcie przeprowadzonych w ostatnich latach prac termomodernizacyjnych w budynkach spadto zapotrzebowanie
na ciepto, a istniejaca instalacja centralnego ogrzewania (zaprojektowana i wykonana przed kilkudziesigcioma laty) jest
przewymiarowana. Rozwazali$my mozliwo$¢ dokonania wymiany instalacji centralnego ogrzewania w budynkach, celem
dopasowania jej do istniejacych warunkéw, jednakze jest to inwestycja bardzo kosztowna. Dlatego tez zwrdcilismy sie do
dostawcy ciepfa tj. PIK Pszczyna o dostosowanie parametréw dostarczanego ciepta do rzeczywistych potrzeb budynkoéw,
co wplynetoby na lepsze wykorzystanie instalacji c.o0. i obnizenie zuzycia ciepfa i jego kosztéw. Niestety nasz dostawca
odmowit, tumaczac ze nie moze tego zrobi¢ z uwagi na wymagania innych odbiorcéw podtaczonych do poszczegbinych
kottowni gazowych. W zwigzku z powyzszym szukali$my innych rozwigzan, aby efektywniej wykorzystaé instalacje c.o. Taka
mozliwo$¢ daje modernizacja instalacji centralnego ogrzewania w wezlach c.0. zaproponowana przez Firme eGmina, Infra-
struktura, Energetyka Spétka z 0.0. z siedzibg w Opolu. W zwigzku z powyzszym w 2019 roku rozpoczeliSmy pilotazowy
program obejmujacy modernizacje wezidw c.0. w 4 budynkach tj. Lokietka 3, Jagietty 26-30, Bogedaina 41-43, Korfantego
1-3. Modernizacja polegata na zamontowaniu uktadoéw podmieszania pompowego w celu wprowadzenia indywidualnych krzy-
wych grzewczych. Wraz z zabudowa dodatkowych urzadzen regulacyjnych w weztach centralnego ogrzewania zabudowano
sterowniki, czujniki, serwer itp. umozliwiajace petng kontrole i sterowanie praca tych urzadzen poprzez system SyNiS. Oprocz
oszczedno$ci w zuzyciu ciepta, planowana modernizacja pozwala w petni wykorzystywaé grzejniki (grzeja cata powierzchnia,
a nie tylko gora, co w kazdym sezonie grzewczym reklamuje cze$¢ mieszkancéw). Modernizacje weztéw ¢.0. w w/w budynkach
przeprowadziliSmy w potowie listopada 2019 r., stad tez na wstepne efekty musimy poczekaé do konca sezonu grzewczego.

Rozdzial IT Realizacja planu remontowego

W ramach przeznaczonych $rodkéw finansowych na podstawie uchwat Rady Nadzorczej PSM zatwierdzajacych w dniu
19.12.2018 r. Plan Remontowy na rok 2019 oraz Korekty Planu Remontow z dnia 29.05.2019 r., wszystkie prace remontowe
zostaly zrealizowane w cafosci.

Roboty remontowe oraz przeglady techniczne budynkéw wymagane przepisami prawa budowlanego byty realizowane
przez firmy obce wytonione w drodze przetargéw, jak réwniez przez pracownikow Dziatu Technicznego i konserwatorw
zatrudnionych w PSM.

Z funduszu remontowego wydatkowano w 2019 r. 0g6Ing kwote $rodkéw w wysokosSci 3.321.822,- zk.

Kwote te przeznaczono w szczegdlnosci na:

1) remonty biezace zasobow: 2.572.973,- z
a) Osiedle Piastow 1.458.667,- z



b) Osiedle Siedlice 839.005,- zt

¢) Brzeszcze 275.301,- zt
2) przedsigwziecia z pozostatych Srodkow

a) budowa balkonow: 204.986,- 7

b) dziatania na rzecz poprawy bezpieczenstwa w budynkach 453.811,- z4

c) pilotazowy program montazu uktadéw podmieszania pompowego w wezfach c.o. 90.052,- zt

1. Najwazniejsze roboty remontowe wykonane w 2019 roku na poszczegélnych osiedlach:

1) Przeprowadzono prace zwiazane z poprawa wentylacji i bezpieczenstwa w budynkach tj. uszczelnienie pionéw tech-
nologicznych, docieplenie trzonéw kominéw na poddaszu w 9 budynkach mieszkalnych w Pszczynie, w 2 budynkach
w Brzeszczach i 1 budynku w Goczatkowicach, kompleksowy montaz nawiewnikow okiennych w jednym budynku
w Pszczynie na Osiedlu Siedlice — w 28 mieszkaniach i na klatkach schodowych oraz w 7 budynkach w Pszczynie
w 44 mieszkaniach wskazanych zaleceniem kominiarskim — na taczng kwote 77.155,00 zt,

Ponadto Spétdzielnia wykonata ze Srodkow dodatkowych przekazanych na fundusz remontowy z nadwyzki bilansowej

za rok 2018 nizej wymienione prace majace na celu poprawe bezpieczenstwa w budynkach:

— kompleksowy montaz nasad kominowych na spalinowych przewodach kominowych, ktérych zadaniem jest ochrona
przewodu kominowego przed odwracaniem lub osfabieniem ciggu

- kompleksowy remont zadaszen kominowych, montaz daszkéw nad przewodami kominowymi.

Prace te przeprowadzono w 9 budynkach na osiedlu Piastéw w Pszczynie, w 13 budynkach na osiedlu Siedlice

w Pszczynie oraz w 1 budynku w Brzeszczach. Koszt tych rob6t wyniost 453.811,00 zt.

Catkowity koszt robot wykonany w 2019 r. na rzecz poprawy bezpieczenstwa wyniost 530.966,00 zt.

2) Kontynuowano malowanie klatek schodowych w 5 budynkach polozonych w Pszczynie.

3) Wykonano catopowierzchniowa naprawe tynkow na elewacji w pigciu budynkach w Pszczynie — w 2 budynkach na
osiedlu Siedlice i w 3 budynkach na osiedlu Piastow.

4) Wymieniono rozdzielnie gtéwne i przedlicznikowe instalacji elektrycznej w 5 budynkach na osiedlu Piastow i w 4
budynkach na osiedlu Siedlice. Zamontowano réwniez przeciwpozarowe wytaczniki pradu w 12 budynkach miesz-
kalnych w Pszczynie oraz wymieniono WLZ na odcinku od rozdzielni gtéwnej do podpionowych w 3 budynkach
w Pszczynie.

5) Wymieniono instalacje gazowa w 1 budynku w Pszczynie oraz w 1 budynku w Brzeszczach (w 4 klatkach) wraz
z nowa obudowa szachtéw technologicznych gazowych i elektrycznych na klatkach schodowych.

6) Kontynuowano remont instalacji domofonowej wraz z wymiang kaset i stuchawek na cyfrowe w 21 budynkach
mieszkalnych w Pszczynie oraz w 2 budynkach w Brzeszczach,

7) Kontynuowano wymiane drzwi wejSciowych do budynkow, tacznie wymieniono 12 sztuk drzwi w 7 budynkach,
w jednym z budynkéw wymieniono drzwi wahadfowe na parterze. W 4 budynkach na osiedlu Siedlice wykonano
natomiast ostony przy drzwiach wej$ciowych wraz z remontem zadaszen.

8) Wymieniono okna w klatkach schodowych i w piwnicach w 1 budynku na osiedlu Piastow.

9) Zrealizowano prace zwigzane z naprawg plyt balustradowych balkonowych w 2 budynkach w Pszczynie (3 piony).
Wymieniono ostony migdzy balkonami w 4 budynkach na osiedlu Siedlice w Pszczynie (facznie 26 przegrdd). Prze-
prowadzono takze remont pionéw balkonéw w 4 budynkach w Pszczynie (4 piony).

10) Wykonano naprawe podestow z kostki betonowej przed wejsciami do 3 budynkéw w Pszczynie oraz przeprowadzono

remont posadzki w korytarzu piwnicznym i remont posadzek w piwnicach lokatorskich w 2 budynkach Brzeszczach.

11) Przeprowadzono remont instalacji odgromowej w 13 budynkach na osiedlu Piastow i w 2 budynkach na osiedlu

Siedlice.

12) Wykonano takze czesciowa naprawe elewacji w 1 budynku na osiedlu Siedlice oraz prace zwiazane z dostosowaniem

szeroko$ci wej$¢ do budynku przy ulicy Kopernika 31 a w Pszczynie.

Z funduszu remontowego realizowane jest réwniez dofinansowanie do wymiany stolarki okiennej. W tym roku dofinan-
sowanie otrzymato 16 osdb. Ponadto przez caty rok na wszystkich osiedlach usuwane sa usterki i awarie na instalacjach
wod.- kan., centralnego ogrzewania, gazowej i elektrycznej. Wykonywane sa réwniez drobne prace remontowe np. naprawa
balkondw, naprawa tynkéw i obrobek komindw, likwidacja przeciekdow.

Ponadto Spoétdzielnia zobowiazana jest do przeprowadzenia przegladow budynkéw i terenéw, bedacych w jej zarzadzie.
Pracownicy dziatu technicznego Spétdzielni, zgodnie z obowiazujacymi przepisami Prawa budowlanego przeprowadzili w 2019



roku okresowa, kontrole (co najmniej raz na rok) stanu technicznego elementéw budynkéw i instalacji narazonych na szko-
dliwe wptywy atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikow powstajacych podczas uzytkowania obiektu. Kontrola objeto 61
budynkéw mieszkalnych i 5 lokali uzytkowych.

Pozostate przeglady techniczne tj. instalacji gazowych od zaworu gléwnego do instalacji w mieszkaniach, urzadzen pio-
runochronnych budynkéw, pomiaru skuteczno$ci zerowania oraz okresowa kontrola przewodow kominowych zlecone zostaty
firmom zewngtrznym.

Nadzor nad tymi pracami sprawujg pracownicy dziatu technicznego zajmujac sie weryfikacja protokotow, egzekwowa-
niem od mieszkancow zalecen kominiarskich, instalacyjnych oraz dotarciem do mieszkan, w ktérych kontrola nie odbyfa sie
z powodu nieobecnosci lokatora.

Spotdzielnia w 2019 r. na wnioski mieszkancéw kontynuowata realizacje dobudowy balkonéw w budynkach potozonych
przy ul. Bednorza. Na budowe balkondéw wykorzystano z pozostatych $rodkéw funduszu remontowego kwote 204.986,00
zt. (spfacana przez mieszkaficow po montazu balkonéw w nieoprocentowanych ratach przez okres ok. 4 lat.) W ramach tej
kwoty dobudowano facznie 30 sztuk balkonéw w 6 budynkach przy ul. Bednorza w klatkach nr 3, 11, 13, 17, 21, 25, 29 -
w 2 pionach i 37.

| tak jak w poprzednich latach Spotdzielnia pokrywa w catosci koszty wykonania i montazu 1 sztuki zadaszenia w kazdym
pionie dobudowanych balkonéw oraz partycypuje w kosztach wykonania balkonu w wysokosci 1.000,00 zt brutto/na 1 szt.
balkonu z funduszu remontowego danej nieruchomosci.

2. Szczegotowe wykonanie rob6t remontowych na poszczegélnych osiedlach

Pszczyna-Piastow

Lp. Nieruchomosé / Adres Lokalizacja Zakres rohot L
koszt (z4)
NR1
1 Lokietka 5, Lokietka 5, K.Wielkiego 2, K.Wielkiego 4, K.Wielkiego 6
| WYMIANA INSTALACJI
instalacja elektryczna
K.Wielkiego 2 wymiana rozdzielni gléwnych 40577
i przedlicznikowych
tokietka 5 montaz wyfacznikéw p.poz na 4860
zewnatrz budynku
wyk.schematéw wyt. p.poz 402
Il ROBOTY OGOLNOBUDOWLANE
w tym naprawa balkonéw,
. . L 20623
kominéw, montaz nawiewnikow
Lokietka 3 wymiana drzwi 2 szt parter 6502
Il | MALOWANIE KLATEK
tokietka 3 wym. wykt i malowanie klatek 153287
i korytarzy
WYMIANA OKIEN
v DOFINANSOWANIE 811
DROBNE ROBOTY WOD-KAN,
v CO, GAZ, ELEKTR, NADZOR 44848
VI | REMONT INSTALACJI
remont instalacji gazowej 4158
remont instalacji domofonowej 6546
wyk.schematow wyk. p.poz 402
vil | MODERNIZACJA DZWIGOW 9159
| REMONTY WG POTRZEB
Suma 292175
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Pszczyna-Piastow

Lp. Nieruchomos¢ / Adres Lokalizacja Zakres rohot L
koszt (zt)
NR 2
1 B. Smiatego 1, Brodatego 1, Mieszka I 1, B.Smiatego 1, Odnowiciela 2, Opolczyka 2
| WYMIANA INSTALACJI
Opolczyka 2, Mieszka 1, montaz wyfacznikéw p.poz na 15183
B.Smiatego 1 zewnatrz budynku
Il ROBOTY OGOLNOBUDOWLANE
w tym naprawa balkondw,
. . T 15565
kominéw, montaz nawiewnikow
Brodatego 1 Docieplenie trzonéw kominowych na 44k
stropodachu,
montaz nawiewnikow 21 szt. 2268
Odnowiciela 2 wymiana drzwi wejsciowych 4511
naprawa piyt balustradowych 97197
balkonowych
Il | MALOWANIE KLATEK
B. Smiatego 1 malowanie klatek i korytarzy 92246
WYMIANA OKIEN
v DOFINANSOWANIE 1126
DROBNE ROBOTY WOD-KAN,
V' | co, GAZ, ELEKTR, NADZORY 45974
VI | REMONT INSTALACJI
remont instalacji gazowej 4051
B. Smiat. 1, Brodat. 1,
remont instalacji domofonowej Mieszka |1 1, Odnow. 2, 33248
Opolczyka 2
. . . Opolczyka 2, Odnowiciela 2,
remont instalacji odgromowej Mieszka | 1 4092
wyk.schematéw wyk. p.poz 402
vil | MODERNIZACJA DZWIGOW 4551
| REMONTY WG POTRZEB
Suma 255057
NR 3
1 Lokietka 8-16, Lokietka 17-20, Lokietka 21-25, Ziemowita 2-6, Ziemowita 7-12
| WYMIANA INSTALACJI
Ziemowita 7-12 wymiana instalacji gazowej 151224
Il ROBOTY OGOLNOBUDOWLANE
w tym naprawa
balkonéw,kominéw,montaz 19521
nawiewnikow
montaz nawiewnikow 756
Il | MALOWANIE KLATEK
Ziemowita 2-6 Il Etap 2 kI 24000
Ziemowita 7-12 | Etap 3 ki 41000
v WYMIANA OKIEN
DOFINANSOWANIE
v DROBNE ROBOTY WOD-KAN, 37448
CO, GAZ, ELEKTR, NADZORY
VI | REMONT INSTALACJI
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Pszczyna-Piastow

Lp. Nieruchomos¢ / Adres Lokalizacja Zakres rohot L
koszt (zt)
remont instalacji gazowej 1948
Lokietka 8-16, Lokietka 17-20,
remont instalacji odgromowej Lokietka 21-25, 14453
Ziemowita 2-6,
wyk.schematoéw wyk. p.poz 402
Suma 290751
NR 4
1 K.Wielkiego 8-16, K.Wielkiego 18-26, K.Wielkiego 28-34
| WYMIANA INSTALACJI
wymiana rozdzielni gléwnych
K. Wielkiego 28-34 2 sat.wymiana rozdzielni 28145
przedlicznikowych 8 szt., montaz
wyfacznikéw p.poz
] ROBOTY OGOLNOBUDOWLANE
w tym naprawa
balkonéw,kominéw,montaz 754
nawiewnikow
K. Wielkiego 18-26 Elaggawa tynku $ciana szczytowa 91943
K. Wielkiego 18-26 wymiana okien w piwnicach i na kl. 52371
schodowych
WYMIANA OKIEN
n DOFINANSOWANIE 5610
DROBNE ROBOTY WOD-KAN,
v €O, GAZ, ELEKTR, NADZORY 18534
Vv REMONT INSTALACJI
remont instalacji gazowej 1283
remont instalacji odgromowej K. Wielkiego 8-16 2947
wyk. schematéw wyt. p.poz 402
Suma 131289
NR 5
1 B. Smiatego 3-7, B. Smiatego 9-13, B. Smiatego 15-19, B. Smiatego 21-27, B. Smiatego 29-35,
: Brodatego 3-7, Mieszka | 3-7, Sprawiedliwego 1-7, Odnowiciela 1-7, Opolczyka 1-7
| WYMIANA INSTALACJI
wymiana rozdzielni gléwnej
Mieszka | 3-7 1 szt., montaz wylacznika p.poz 7500
zewnetrznego
Mieszka | 3-7 wymiana pozioméw WLZ 4649
wymiana rozdzielni gléwnej
Brodatego 3-7 1 szt., montaz wylacznika p.poz 7500
zewnetrznego
wymiana rozdzielni gldwnej
Sprawiedliwego 1-7 2 szt., montaz wytacznika p.poz 12500
zewnetrznego
wyk.schema.tow wyk. p.poz, 1353
dokumentacja
] ROBOTY OGOLNOBUDOWLANE
w tym naprawa
balkonéw,kominéw,montaz 29083
nawiewnikow
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Pszczyna-Piastow

Lp. Nieruchomos¢ / Adres Lokalizacja Zakres rohot L
koszt (zt)
wykonanie placyku pod stojak na 861
rowery
gabloty ogloszeniowe 4788
urzadzenia zabawowe 2859
Brodatego 3-7 naprawa elewacji catopowierzchniowa 110000
Il Etap
B. Smiatego 3-7 naprawa elewacji catopowierzchniowa 234211
WYMIANA OKIEN
i DOFINANSOWANIE 1369
DROBNE ROBOTY WOD-KAN,
V' | co, GAZ, ELEKTR, NADZORY 60319
Vv REMONT INSTALACJI
remont instalacji gazowej 3885
B. Smiatego 9-13,B. Smiatego
21-27,
remont instalacji odgromowej B. Smiatego 29-35, 7915
Odnowiciela 1-7,
Mieszka | 1
wyk.schematoéw wyk. p.poz 603
Suma 489395

OGOLEM 1458667

Pszczyna-Siedlice

Lp. Nieruchomosé / Adres Lokalizacja Zakres rohot L
koszt (z4)
NR 6
1 Bednorza 2-8, 3-7, 9-13, 15-17, 19-23, 25-29, 31-37, Korfantego 1-3, 5-7, 9-11,
) Sobieskiego 1-5, 7-11, 13-17, 10, 2-6
| ROBOTY OGOLNOBUDOWLANE
w tym naprawa balkondw,kominéw, 42889
urzadzenia zabawowe 5768
Sobieskiego 2-6 wymiana drzwi 8683
Korfantego 1-3, 5-7 wymiana drzwi 11318
Bednorza ki 3-7 naprawa tynkgw catopowierzchniowa 118733
od str. balkonéw
Bednorza 31-37 K. 31, 33,35,37 naprawa tynkow 103231
catopowierzchniowa od str. wej$¢
Bednorza 3-7, 9-13, 25-29 budpwa balkonéw 30 szt. — udziat. 33600
Spotdz.
Bednorza 3-7, 9-13, 25-29 daszki nad balkonami 9 szt. 15210
Docieplenie trzonéw kominowych
na stropodachu, montaz na biezaco Bednorza 37, 15-17, 19-23, 32573
RN 31-37, 2-8
nawiewnikow
montaz nawiewnikéw 1296
Il MALOWANIE KLATEK
Sobieskiego 2-6 35000
WYMIANA OKIEN
i DOFINANSOWANIE 1762
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Pszczyna-Siedlice

Lp. Nieruchomos¢ / Adres Lokalizacja Zakres rohot LR
koszt (zt)
DROBNE ROBOTY WOD-KAN,
V' | co, GAZ, ELEKTR, NADZORY 70120
\') REMONT INSTALACJI
remont instalacji gazowej 5382
remont instalacji domofonowej igﬁ' 1:2 ;:]719%]3_{1{3&?15 ;_ % 42847
remont instalacji odgromowej Sobieskiego 10 odgromy 824
wyk.schematéw wyt. p. poz 804
Suma 530038
NR 7
1 Jagielly 14-18, Jagielty 20-24, Jagielty 26-30, Jagielty 32-36
| ROBOTY OGOLNOBUDOWLANE
w tym naprawa balkonéw,komindw, 3796
Jagietty 14-18, 20-24, 26-30, | wykonanie oston przy drzwiach
o X 32101
32-36 wejsciowych + remont daszkéw
;gi%”y 14-18, 20-24, 26-30, wymiana oston migdzy balkonami 34580
Jagielty 26-30 montaz nawiewnikow 7344
0 WYMIANA OKIEN 909
DOFINANSOWANIE
I DROBNE ROBOTY WOD-KAN, 21704
CO, GAZ, ELEKTR, NADZORY
\' REMONT INSTALACJI
remont instalacji gazowe;j 2162
remont instalacji domofonowej ‘;ggé%w 14-18, 20-24, 26-30, 24857
Suma 127452
NR 8
1 Bogedaina 25-31, Bogedaina 33, Bogedaina 35-37, Bogedaina 39, Bogedaina 41-43
| WYMIANA INSTALACJI
wymiana rozdzielni gléwnych
1 szt, wymiana rozdzielni
Bogedaina 33 przedlicznikowych 4 szt, montaz 12200
wyfacznikéw p.poz. zewnetrznych
1 szt
Bogedaina 33, 35-37 wymiana WLZ w piwnicach 9465
wymiana rozdzielni gléwnych
1 szt.,wymiana rozdzielni
Bogedaina 39 przedlicznikowych 3 szt., montaz 9300
wylacznikéw p.poz. zewnetrznych
1 szt
wymiana rozdzielni gléwnych 1 szt.,
Bogedaina 41-43 wymiana rozdpelm przgt{hczmkoyvych 12700
4 szt., montaz wytacznikoéw p.poz.
zewngtrznych 1 szt.
wyk.schema_tow wyk. p.poz, 1341
dokumentacja
] ROBOTY OGOLNOBUDOWLANE
w tym naprawa balkonéw,komin6w, 2445
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Pszczyna-Siedlice

Lp. Nieruchomos¢ / Adres Lokalizacja Zakres rohot LR
koszt (zt)
Docieplenie trzonéw kominowych
na stropodachu, montaz na hiezaco | Bogedaina 33, 41-43 4622
nawiewnikow
Bogedaina 41-43 naprawa elewacji od strony balkonéw 7682
kl 43
Bogedaina 33 wymiana drzwi zewnetrznych 2894
Bogedaina 41-43 wymiana drzwi zewnetrznych 5659
Bogedaina 39, 35-37 remont balkonéw — 2 piony 23210
" DROBNE ROBOTY WOD-KAN, 15705
CO, GAZ, ELEKTR, NADZORY
IV | REMONT INSTALACJI
remont instalacji gazowej 1271
remont instalacji odgromowej Bogedaina 25-32 odgromy 2489
wyk.schematéw wyt. p.poz 402
Suma 111386
NR 9
1 Kopernika 31A
| ROBOTY OGOLNOBUDOWLANE
w tym naprawa balkonéw,komindw,
dostosowame_szerokosm wej$é do 10519
budynku p.poz
" DROBNE ROBOTY WOD-KAN, 9108
CO, GAZ, ELEKTR, NADZORY
1] REMONT INSTALACJI
remont instalacji gazowej 190
Suma 12815
NR 10
1 Szymanowskiego 26-30
| WYMIANA INSTALACJI
wymiana rozdzielni gldwnych
1 szt.,wymiana rozdzielni
przedlicznikowych 6 szt., montaz 20658
wyfacznikéw p.poz. zewnetrznych
1 szt
Il ROBOTY OGOLNOBUDOWLANE
w tym naprawa balkonéw,komindw, 359
Docieplenie trzonéw kominowych
na stropodachu, montaz na hiezaco 2484
nawiewnikéw
remont podestow przed wejsciem 3004
m WYMIANA OKIEN 850
DOFINANSOWANIE
v DROBNE ROBOTY WOD-KAN,
CO, GAZ, ELEKTR, NADZORY
3535
' REMONT INSTALACJI
remont instalacji gazowej 107
Suma 30996
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Pszczyna-Siedlice

Lp. Nieruchomos¢ / Adres Lokalizacja Zakres rohot LR
koszt (zt)
NR 11
1 Aleja Il 2-6
| ROBOTY OGOLNOBUDOWLANE 1221
wykonanie placykow pod stojaki na
" 5289
rowery oraz pod tawki
Docieplenie trzonéw kominowych
na stropodachu, montaz na biezaco 8370
nawiewnikow
I DROBNE ROBOTY WOD-KAN, 4524
CO, GAZ, ELEKTR, NADZORY
(I} REMONT INSTALACJI
remont instalacji gazowej 333
remont instalacji domofonowe;j 5097
Suma 24833
NR 12
1 Jeziorna 5
| ROBOTY OGOLNOBUDOWLANE 890
0 DROBNE ROBOTY WOD-KAN, 571
CO, GAZ, ELEKTR, NADZORY
n REMONT INSTALACJI
remont instalacji gazowej 24
Suma 1486

OGOLEM 839005

Lp. Nieruchomos¢ / Adres Lokalizacja Zakres robot Wz:::ta('; ';; I
NR 13
1 K. Wielkiego 38-44
| ROBOTY OGOLNOBUDOWLANE 1739
w tym naprawa balkonéw, komindw,
przeciekow z dachu,
posadzka w piwnicy 4943
I DROBNE ROBOTY WOD-KAN, 4093
CO, GAZ, ELEKTR, NADZORY
Il | REMONT INSTALACJI
remont instalacji gazowej 725
remont instalacji domofonowe;j 8286
Suma 19786
NR 14
1 Stowackiego 3, Stowackiego 13
| WYMIANA INSTALACJI
Stowackiego 13 wymiana instalacji gazowej 181658
Il ROBOTY OGOLNOBUDOWLANE
w tym naprawa balkonéw,komindw,
przeciekéw z dachu 3000




Brzeszcze

. ” . . Wykonanie /
Lp. Nieruchomosé / Adres Lokalizacja Zakres rohot Koszt (zh)
Docieplenie trzonéw kominowych na Stowackiego 13 6480
stropodachu,
i DROBNE ROBOTY WOD-KAN, 10646
CO, GAZ, ELEKTR, NADZORY
v REMONT INSTALACJI
remont instalacji gazowej 1426
Suma 203210
NR 15
1. Narutowicza 32
| ROBOTY OGOLNOBUDOWLANE 1722
w tym naprawa balkon6w,kominéw,
przeciekéw z dachu
Docieplenie trzonéw kominowych na
6318
stropodachu,
0 DROBNE ROBOTY WOD-KAN, 2873
CO, GAZ, ELEKTR, NADZORY
n REMONT INSTALACJI
remont instalacji gazowej 535
Suma 11447
NR 16
1 Narutowicza 35
| ROBOTY OGOLNOBUDOWLANE 2028
w tym naprawa balkonéw, komin6w,
przeciekéw z dachu
psadzka w piwnicy 13541
0 WYMIANA OKIEN 702
DOFINANSOWANIE
I DROBNE ROBOTY WOD-KAN, 6652
CO, GAZ, ELEKTR, NADZORY
v REMONT INSTALACJI
remont instalacji gazowej 1378
remont instalacji domofonowej 16556
Suma 40857

OGOLEM 275301

Zrealizowanie przedstawionych prac remontowych, majacych na celu prawidtowe utrzymanie obiektéw i terendw z za-
chowaniem obowigzujacych przepiséw oraz regulaminéw, wymagato od pracownikéw Dziatu Technicznego Spétdzielni zaan-
gazowania i sumiennego wykonywania hiezacych obowiazkow i zadan, w szczegdlnosci takich jak:

1. Przygotowanie materiatbw do planéw rzeczowo — finansowych remontéw m.in. na podstawie przeprowadzanych

sukcesywnie przegladow budynkdw.

2. Przygotowywanie procedur przetargowych na roboty budowlane wg branz wraz ze sporzadzeniem niezbednej doku-

mentacji, kosztoryséw inwestorskich. W 2019 r. przeprowadzonych zostato 12 przetargow.

3. Nadzorowanie oraz dokumentowanie proceséw robét remontowo-budowlanych — uzyskiwanie stosownych zezwolen,

zgloszen 0 rozpoczeciu i zakonczeniu robot.

4. Nadzorowanie realizacji robét remontowo-budowlanych wykonywanych przez wykonawcéw obcych. Dbanie o ter-

minowg, realizacje planowanych zadan — prace te byly na biezaco kontrolowane pod wzgledem prawidtowosci ich
prowadzenia oraz przeprowadzanie odbioréw koficowych zleconych prac remontowych.
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5. Dokonywanie przegladow stolarki okiennej, odbioréw okien po ztozeniu faktury za wymieniong stolarke okienng wraz
z prowadzeniem ewidenciji dotyczacej dotacji do okien.

6. Przeprowadzanie przegladéw gwarancyjnych i pogwarancyjnych rob6t wykonanych na obiektach PSM.

7. Prowadzenie dla kazdego budynku ksiazki obiektu budowlanego kompletujac i przechowujac dokumenty dotyczace
obiektéw budowlanych w zakresie ustalonym w obowiazujacych przepisach (Prawo budowlane i przepisy wykonawcze).

3. Kontrole Panistwowej Strazy Pozarnej

W dniach 26.11.2019 r. oraz 5-6.12.2019 r. przeprowadzone zostaty kontrole Panstwowej Strazy Pozarnej w zakre-
sie ochrony przeciwpozarowej w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych potozonych w Pszczynie przy ul. Brodatego 1,
K. Wielkiego 8-16 i K. Wielkiego 18-24. W wyniku kontroli stwierdzono w budynku Brodatego 1 w Pszczynie nieprawidtowosci
zwigzane ze skladowaniem materiatéw palnych na drogach komunikaciji ogéInej stuzacej ewakuacji w budynku. Spétdzielnia
zaapelowata do mieszkancow o uporzadkowanie korytarzy przy mieszkaniach.

W budynku przy ul. K. Wielkiego 8-16 i 18-24 zgodnie z Protokotem z ustalen z czynnosci kontrolno-rozpoznawczych
Komendanta Panstwowej Strazy Pozarnej w Pszczynie z dnia 5 i 6.12.2019 r. nie stwierdzono nieprawidtowosci — pouczono
0 konieczno$ci przestrzegania przepisow p.poz.

DZIAL IV )
SYTUACJA FINANSOWA I GOSPODARCZA SPOLDZIELNI
W OPARCIU O SPRAWOZDAWCZOSC FINANSOWA

Zgodnie z postanowieniami ustawy o rachunkowosci Spétdzielnia sporzadzita roczne sprawozdanie finansowe obejmujace
okres od 1.01.2019 r. do 31.12.2019 r.

Roczne sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zatacznikiem nr 1 do ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994
roku o rachunkowo$ci obowiazujacym jednostki kontynuujace dziatalnosé.

Roczne sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato przy zatozeniu kontynuowania dziatalno$ci przez Spoétdzielnig
przez co najmniej 12 kolejnych miesigcy i dtuzej. Nie istnieja, znane Zarzadowi okoliczno$ci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci w nastepnym roku.

Prezentowane roczne sprawozdanie finansowe zostato zbadane przez Bieglego Rewidenta.

Na sprawozdanie finansowe skladaja si¢ nastepujace elementy:

a) hilans Spotdzielni sporzadzony na dzien 31.12.2019 r., ktéry po stronie aktywéw i pasywéw wykazuje sume
37.338.977,27 z,

b) rachunek zyskow i strat za rok obrotowy 2019 wykazujacy zysk netto w wysokos$ci 713.933,86 zi,

¢) informacja dodatkowa obejmujaca wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz dodatkowe informacje i obja-

$nienia.
1. Bilans poréwnawczy — wskazniki wzrostu — struktura

Lp. AKTYWA 31.12.2019 31.12.2018 ;‘1’:’:2‘1: %';':tr“;:

1. | A Aktywa trwale 29.975.291,69 | 29.427.671,81 101,9 80,3
1. warto$ci niematerialne i prawne 25.583,12 45.545,96 56,2 0,1
2. rzeczowe aktywa trwate 28.330.813,28 | 29.382.125,85 96,4 75,9
3. naleznosci dtugoterminowe 1.238.768,50 - - 3,3
4. inwestycje dtugoterminowe - - - -
5. dhugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 380.126,79 - - 1,0

2. | B. Aktywa obrotowe 7.265.534,22 7.943.664,99 91,5 19,5
1. zapasy 5.115,98 50.136,33 10,2 -
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Lp. AKTYWA 31.12.2019 31.12.2018 Z)‘;';?"z':)klz 23::?;:
2. naleznosci krétkoterminowe 542.201,79 635.799,20 85,3 15
3. inwestycje krétkoterminowe 6.411.240,88 6.824.300,15 93,9 17,2
4, krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 306.975,57 433.429,31 70,8 0,8

3. | C. Nalezne wpfaty na fundusz podstawowy 98.151,36 105.438,72 93,1 0,2
RAZEM AKTYWA 37.338.977,27 37.426.775,52 99,8 100,0

PASYWA

1. | A. Kapitat wiasny 30.854.562,65 32.225.268,41 95,7 82,6

2. | B. Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 6.484.414,62 5.251.507,11 1235 17,4
1. zobowigzania dtugoterminowe 1.148.912,46 - - 31
2. zobowigzania krotkoterminowe 4.305.598,47 4.010.762,73 107,4 15
3. fundusze specjalne 1.021.992,59 1.230.199,80 83,1 2,7
4. rozliczenia migdzyokresowe 7.911,10 10.544,58 75,0 0,1
RAZEM PASYWA 37.338.977,27 37.476.775,52 99,8 100,0

Warto$¢ ogétem majatku Spétdzielni (aktywa) na dzier 31.12.2019 r. wynosi 37.338.977,27 zti zmniejszyfa sig w stosunku
do roku poprzedniego o 137.798,25 zt.

Majatek trwaty zwiekszyt sie 0 547.619,88 zt. w zwigzku z pojawieniem si¢ naleznosci dtugoterminowych od czionkoéw
Spdtdzielni z tytutu optaty przeksztatceniowej ptatnej przez okres 20 lat liczac od dnia przeksztatcenia tj. od 1.01.2019
roku zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2018 r. o przksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na
cele mieszkaniowe w prawo wasno$ci gruntu. Zmniejszenie w zakresie rzeczowych aktywow trwatych wynika ze zgodnego
Z przepisami umorzenia $rodkow trwatych oraz zmniejszenia w wyniku likwidacji Srodkdw trwatych. W wyniku realizacji ustawy
0 spétdzielniach mieszkaniowych w 2018 r. spétdzielnia dokonata przeniesienia na odrgbng wkasno$¢ lokali facznie z udziatem
w prawie wieczystego uzytkowania gruntu o wartosci netto facznie 208.052,44 zt.

Majatek obrotowy zmniejszyt sie 0 678.130,77 zt. Zmniejszenie nastapito w pozycji zapasy o 45.020,35 zt., naleznosci
krétkoterminowe o 93.594,41 zk., inwestycje krétkoterminowe ($rodki pieniezne) o kwote 413.059,27 oraz krétkoterminowe
rozliczenia migdzyokresowe 0 126.453,74 zt.

Majatek trwaty stanowi 80,3% majatku ogdétem a majatek obrotowy 19,5% w stosunku do ogétu.

Zrédtem finansowania majatku sa fundusze wiasne ktore w strukturze zrodet pokrycia majatku stanowity na koniec roku
82,6 %. Zmniejszenie funduszy wynika z planowego umorzenia zasobéw mieszkaniowych oraz wyodrebnienia wlasnosci
lokali w czesci sfinansowanej funduszami.

Na koniec 2019 roku wystepuja zobowigzania dtugoterminowe wobec Urzedu Miasta Pszczyna w zwiazku z optatami za
przeksztatcenie uzytkowania wieczystego w prawo wkasnosci gruntu.

Zobowiazania krétkoterminowe z tytutu rozliczen z przedsigbiorstwami komunalnymi oraz wykonawcami rob6t remonto-
wych zwigkszyty sie 294.835,74 zt. w stosunku do roku 2018.

W pozycji fundusze specjalne wykazano stan funduszu remontowego w kwocie 1.011.698,52 zt. oraz fundusz socjalny
w kwocie 10.294,07 zk.

2. Rachunek zyskow i strat za okres od 1 stycznia 2019 r. do 31 grudnia 2019 r.

L L rok %

.p. Wyszczegdlnienie 01 208 2019:2018

1. | przychody ze sprzedazy 15.551.879,05 15.270.845,55 101,8
2. | pozostate przychody operacyjne 486.758,13 690.427,06 70,5
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L rok %
L.p. Wyszczegdlnienie 2019 2018 2019:2018
3. | przychody finansowe 105.375,89 111.148,15 94,8
RAZEM 16.144.013,07 16.072.42076 100,4
4. | rozliczenia migdzyokresowe kosztow 453.088,49 -7.354,52 -
5. | Wynik GZM 12.581,34 -6.369,58 -
PRZYCHODY OGOLEM 16.609.682,90 16.058.696,66 103,4
KOSZTY
koszty dziatalno$ci operacyjnej 15.740.969,44 14.955.561,86 105,3
w tym:
— amortyzacja 83.518,90 87.156,96 95,8
- zuzycie materiatéw i energii 8.130.383,90 7.455.469,88 109,1
1. | - ustugi obce 1.579.805,94 1.491.450,39 105,9
- podatki i optaty 1.350.818,48 1.259.528,52 107,2
- wynagrodzenia 1.736.131,97 1.723.457,41 100,7
- ubezpieczenia spofeczne i inne $wiadczenia 392.895,81 375.788,31 104,6
- pozostate koszty rodzajowe 2.467.414,44 2.562.710,39 96,3
2. | pozostate koszty operacyjne 31.787,05 204.620,39 15,5
3. | koszty finansowe 1.645,55 1.3980,42 17,7
KOSZTY OGOLEM 15.774.402,04 15.161.562,67 104,0
4. | zysk netto 713.933,86 702.942,99 101,6
5. | podatek dochodowy od 0s6b prawnych 121.347,00 194.191,00 62,5
RAZEM 16.609.682,90 16.058.696,66 103,4

Przychody ze sprzedazy wyniosty 15.551.879,05 zt. i zwiekszyly sie¢ w stosunku do roku ubiegtego o 1,8% natomiast
koszty dziatalno$ci operacyjnej zwiekszyly sie o0 5,3%.
Wynik finansowy uzyskany z caloksztattu dziatalno$ci Spétdzielni w 2019 r. wynosi + 673.709,28 zt, w tym:

- eksploatacja zasobéw mieszkaniowych: -12.581,34 zt
— centralne ogrzewanie(do rozliczenia po zakonczeniu sezonu grzewczego): - 148.990,24 zt
— pozostata dziatalno$c: + 835.280,86 zi.

Wypracowana nadwyzka bilansowa netto po potraceniu podatku dochodowego od oséb prawnych wynosi 713.933,86 zt.
O sposobie podziatu zysku zdecyduje Walne Zgromadzenie Cztonkdw Spdtdzielni podejmujac stosowna uchwate. Zarzad
proponuje przeznaczy¢ nadwyzke na fundusz remontowy oraz na cze$ciowe pokrycie kosztéw eksploatacji zasobéw miesz-
kaniowych dla cztonkdéw Spétdzielni.

3. Weztowe wskazniki charakteryzujace dziatalno$é i sytuacje finansowa Spétdzielni

rok
L.p. Wyszczegdlnienie
2019 2018
1. | suma bilansowa 37.338.977,27 37.476.775,52
2. | wynik finansowy GZM -12.581,34 +6.369,58
3. | wskaznik ptynnosci | 17 2,0
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rok

L.p. Wyszczegdlnienie

2019 2018
4. | wskaznik ptynnosci Il 17 2,0
5. | wskaznik ptynnosci Il 0,9 17
6. | szybko$¢ obrotu naleznosci (w dniach) 13,43 17
7. | rentowno$¢ majatku % 191 1,88
8. | rentowno$¢ kapitatu wiasnego % 2,31 2,18
9. | rentowno$é netto sprzedazy 4,46 4,61
10. | pokrycie majatku trwatego kapitatem wkasnym % 108,8 109,5

W 2019 r. warto$ci wskaznikdw ptynno$ci nie zmienity sie znaczaco w stosunku do roku poprzedniego.

Warto$ci wskaznikow ptynnosci | i Il s wyzsze od jednosci, co 0znacza catkowite pokrycie zobowiazan krétkoterminowych
majatkiem obrotowym. Optymalna warto$¢ wskaznikéw ptynno$ci potwierdza dobra sytuacje finansowa, spétdzielni.

Wskaznik szybkosci obrotu nalezno$ci (w dniach) obnizyt sig i wynosi 13 dni.

Pokrycie majatku trwatego kapitatem wiasnym na koniec roku wynosi 108,8 %.

W zwigzku z uzyskaniem nadwyzki bilansowej za 2019 rok wszystkie wskazniki rentowno$ci sg dodatnie i ksztatujg sie
na poziomie od 1,91 % dla rentowno$ci majatku do 4,46 % dla rentowno$ci sprzedazy netto.

DZIAL. V
PLANY I ZAMIERZENIA

1. Plan remontowy na rok 2020

W miesigcach wrzesien-pazdziernik — listopad 2019 r. przeprowadzone zostaly przeglady techniczne budynkéw PSM.
Wyniki przegladéw zasobéw PSM zostaly uwzglednione i wykorzystane do opracowania potrzeb remontowych oraz propozycji
planu remontowego na 2020 r.

Plan remontowy na rok 2020 r. zatwierdzony zostat przez Rade Nadzorcza w dniu 18.12.2019 r., w ktérym przeznaczono
na remonty w 2020 r. $rodki z funduszu remontowego w wysokosci 2.679.253 zi.

A) Remonty biezace zasobow 2.269.053 zt w tym:

a) Osiedle Piastow 1.267.350 zt
b) Osiedle Siedlice T44.455 7}
c) Brzeszcze 257.249 74

Gtéwne roboty remontowe zaplanowane do wykonania w 2020 roku:

ZAKRES ROBOT/LOKALIZACJA

Naprawa obrébek blacharskich ogniomuréw

ul. Opolczyka 1-7, Odnowiciela 1-7

Wymiana okien na klatkach schodowych, wiatrotapach oraz pomieszczeniach piwnicznych

ul. K. Wielkiego 28-34, K. Wielkiego 8-16

Wymiana instalacji gazowej — projekt

ul. Stowackiego 3

Wymiana rozdzielni elektrycznych gtownych i przedlicznikowych
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ZAKRES ROBOT/LOKALIZACJA

ul. K. Wielkiego 4, Wt. kokietka 17-20, B. Smiatego 21-27,

Wymiana wewnetrznych linii zasilajacych pradu

ul. B. Smiatego 21-27, K. Sprawiedliwego 1-7, H. Brodatego 3-7, Bogedaina 25-31, Bogedaina 39, Bogedaina 41-43

Montaz wytacznikow p.poz na zewnatrz budynku

ul. kokietka 3, W, tokietka 17-20, B. Smiatego 21-27, K. Wielkiego 42/38-44, Narutowicza 32, Narutowicza 35, Jagiely 14-18, Jagielly
20-24, Jagietty 26-30, Jagielty 32-36

Malowanie klatek schodowych

ul. Ziemowita 10-11-12 (Etap Il), Korfantego 1-3, Korfantego 5-7, Korfantego 9-11

Naprawa tynkow na elewacji catopowierzvchniowa

ul. B. Smiatego 15-19 od str. balkonéw, B. Smiatego 1 (Etap | - elewacja od strony wejscia prawy segm. Pétszozyt lewego segm, tokietka
5 — prawy segm. $ciana szczytowa, Korfantego 9-11 (Etap | - $ciana balkonowa)

Docieplenie trzonéw kominowych na stropodachu, uszczelnienie szachéw technologicznych na stropodachu

ul. Sobieskiego 2-6

Wymiana drzwi wejsciowych

ul. Wt tokietka 8 i 9, Sobieskiego 1 i 3, Sobieskiego 7-11, Sobieskiego 13 i 15, Jagielty 14-18, Jagielty 20-24, Jagielty 26-30, Jagielty
32-36, K. Wielkiego 42/38-44, Narutowicza 32, Narutowicza 35

Remont i pomiar instalacji odgromowej

ul. H. Brodatego 1, B. Smiatego 1, Sprawiedliwego 1-7, H. Brodatego 3-7, B. Smiatego 3-7, B. Smiatego 15-19, Korfantego 1-3, Korfantego
5-7, Korfantego 9-11, Kopernika 31 A, Aleja Il 2-6,

Remont instalacji domofonowej

ul. kokietka 5, K. Wielkiego 6, Szymanowskiego 26-30, Jeziorna 5, Stowackiego 3, Stowackiego 13, montaz modutéw czytnika RFID
w istniejacych kasetach domofonowych Bednorza 3-7, Bednorza 9-13, Bednorza 15-17, Bednorza 19-23, Bednorza 25-29, Bednorza 31-37

Drobne roboty ogdlnobudowlane m.in. remont balkonéw (wykonanie izolacji przeciwwilgociowej piyty stropowej balonowej,
naprawa plyt balonowych zewnetrznych i wewnetrznych wraz z zabezpieczeniem, usuwanie przeciekow z dachéw, wykonanie
placykow pod stojaki, tawki, kontenery, montaz urzadzen zabawowych, remont posadzek w piwnicach)

Nieruchomosci od nr 1 do nr 16

Drobne roboty wod - kan, co, gazowe, elektryczne

Nieruchomosci od nr 1 do nr 16

Dofinansowanie do stolarki okiennej

Nieruchomosci od nr 1 do nr 16

Remont dzwigow

Nieruchomosci od nr 1i 2

W 2020 r. powracamy réwniez do przeprowadzania we wszystkich lokalach mieszkalnych kontroli gazowych podgrze-
waczy wody polegajacej na wykonaniu pomiaru okreslajacego zawarto$¢ tlenku wegla w spalinach. Wprowadzona w 2018 r.
kontrola zdata egzamin podnoszac $wiadomos$é mieszkancow jak niebezpiecznym jest zanieczyszczone, niewyregulowane
gazowe urzadzenie podgrzewajace wode. Przeprowadzone kontrole zdecydowanie wplynety na poprawe bezpieczenstwa,
co wyraznie wida¢ po znacznym spadku interwencji stuzb kominiarskich oraz Strazy Pozarnej w ostatnim roku. Z uwagi na
znaczne koszty, taka kontrole Spéfdzielnia planuje przeprowadzaé co drugi rok.
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B) Przedsigwzigcia z pozostatych srodkow w kwocie 410.200 zt
1) Dziafania na rzecz poprawy bezpieczenstwa w budynkach ~ 300.000 zt
2) Budowa balkonéw (do zwrotu przez mieszkancow) 30.200 zt
3) Pilotazowy program OZE (Fotowoltaika) 80.000 zt

W roku 2020 w ramach funduszu remontowego w hiezacych remontach jak i ze srodkéw dodatkowych zarezerwowano
naktady na kontynuacje szeregu dziatan na rzecz poprawy bezpieczenstwa w budynkach przeznaczajac Srodki na skuteczng
poprawe wentylacji:

- docieplenie trzondw kominowych na poziomie stropodachu

» montaz docieplonych nasad kominowych w oparciu o0 przeprowadzong inwentaryzacje spalinowych przewodéw komi-
nowych, ktérych zadaniem jest ochrona przewodu kominowego przed odwracaniem lub ostabieniem ciagu, montaz
zadaszen nad przewodami wentylacyjnymi, kompleksowa naprawa czap kominowych,

« kontynuowanie montazu nawiewnikdw ci$nieniowych, ktére samoczynnie reguluja przeptyw $wiezego powietrza potrzeb-
nego do wentylacji, poprawiajac skuteczno$é wentylacji. Jednak warunkiem oczekiwanego dziatania jest ich montaz
we wszystkich mieszkaniach catego pionu, w ktérym wystepuja problemy z wentylacja.

Nasze dziafania daja bardzo wymierny efekt i skutecznie poprawiaja bezpieczenstwo naszych mieszkancow w zakresie

prawidtowego dziafania systemu wentylaciji. Potwierdzaja stuszno$¢ decyzji o koncentraciji srodkdw na realizacje w/w zadan.

Ponadto kontynuujemy prace zwiazane z wymiang, instalacji elektrycznej wewnetrznych linii zasilajacych od rozdzielni
gldwnych do podpionowych, wymiane rozdzielni elektrycznych gtéwnych i przedlicznikowych czy tez montaz wytacznikow
p.poz. na zewnatrz budynkoéw.

W zwigzku z rosnacymi cenami energii elektrycznej planujemy w 2020 roku rozpoczaé pilotazowy program wykonania
instalacji fotowoltaicznej w budynku administracyjnym Spétdzielni oraz w budynku o$miokondygnacyjnym tokietka 3.

C) Kontynuowanie programu modernizacji weztow cieplnych

W 2019 roku w 4 budynkach przeprowadzona zostata modernizacja weztéw ¢.0. polegajaca na montazu ukfadu pod-
mieszania pompowego o0 czym bardziej szczegdtowo pisaliSmy na weze$niejszych stronach niniejszego sprawozdania. Kon-
tynuacja tego programu w kolejnych latach uzalezniona bedzie od osiagnietych efektéw oszczedno$ciowych zuzycia ciepta
oraz opinii i uwag mieszkancow tych budynkéw dotyczacych sposobu dziatania instalacji ¢.0. oraz komfortu w zakresie
ogrzewania mieszkan.
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SZANOWNI MIESZKANCY SPOEDZIELCZYCH ZASOBOW

W kilku stowach podsumowania dziatalnosci Spotdzielni w roku 2019, chcemy
_podkresli¢ panujgcy od wielu lat tfoﬁry klimat do _pocﬁ:jmowania wszelkich f[ecygji,
wyrazajgcy sig m.in. akceptacjq przez Radg Nadzorczq i Walne Zgromadzenie
propozycji dziatan i przedsigwzigé gospodarczych przedstawianych przez Zarzqd
Qpéﬂizie[ni. Wd'fugqfafong Jmﬁ'tyce _qos]mt[arczoﬁnunsong, taka dobra wgpé_ﬁamm,
réwniez przy udziale czfonkéw Spotdzielni, przynosi wszystkim Korzysci i efekty
w postaci stabilnej sytuacji gospodarczej i zakoviczeniu wielu zadasi inwestycyjnych.

W tym micjscu chcemy wyrazi¢ stowa podzigkowania ustgpujgcym cztonkom
Rmfy Nmfzorczc_:j za ich wkfad pracy i zaangazowanie, a takze _qfos Jorm{czy
i_podejmowane inicjatywy stuzqce wszystkim mieszkaricom naszych osiedli.

Jestesmy Spotdzielniq dobrze gospodarujgcq wspdlnym mieniem. Remontujgc
i inwestujgc w nowe rozwigzania technologiczne, podnosimy poziom i zakres usfug
swiadczonych na rzecz czfonkéw Spotdzielni, a takze wyzszy standard techniczny,
uzytkowy i estetyczny naszych zasobow.

Serdecznie zapraszamy cztonkéw Spotdzieni do aktywnego udziatu w obradach
Wu[nego Zgromm{zeniu. Kaitfy gfos w dyskmji jest gfosem cennym, wnoszqcym
niejednokrotnie _pozytywne przemyslenia i wnioski na przyszfos¢é. Warto wigc
uczestniczycé w obradach teqo najwyzszeqo organu Spétdzielni podejmujgcego uchwaty
0 kluczowym znaczeniu dla Spofilzieni i wszystkich jej czfonkéw, tym bardziej ze
wzglgdu na wybory noweqgo skfadu Rady Nadzorczej na kadencjg w latach 2020-2023.

Zarzqd Pszczyiskiej

.Spéflfzie[ni Mieszkaniong

A

Wl
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